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Styrelsen for BRF RESOLUTIONEN far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2011.

Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Resolutionen (org. nr. 716416-3284) i Stockholm far hdrmed
avge arsredovisning for foreningens verksamhet under ar 2011. Féreningen bildades den 6/2 1975
och registrerades av Lansstyrelsen den 20/3 1975. Bostadsrittsféreningen Resolutionen 4r en dkta
bostadsrittsférening.

Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten Resolutionen 4 i Oscars forsamling. Byggnaden omfattar
135 bostadsligenheter, varav en hyrs ut, 1 bostadsrittslokal, 3 hyreslokaler samt ett varmgarage
med 104 platser. Total yta for bostéder uppgér till 11 183 kvm och for lokaler till 759 kvm.
Tomtarealen uppgar till 4 874 kvm. Byggnaden ar uppford under &ren 1977 - 1979.

Mer information finns att finna pa foreningens hemsida www.resolutionen.se.
Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma den 12 maj 2011 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie:

Leif Lundqvist Ordftrande
Michael Nihlén

Elisabeth Ringblom

Agneta Ingelsten

Kerstin Isaksson

Elisabeth Jensen

Mattias Ohman

Suppleant:
Arne Rossel

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 sammantriden inkl. konstituerande mote.
Styrelsearvode har enligt stimmobeslut uppgétt till 140 tkr.

Revisorer

Ordinarie revisor har varit auktoriserade revisorn Per Engzell med auktoriserade revisorn
Asa Persson som suppleant.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Bo Engstrom, sammankallande, Ewa Wiking Johnsson och
UIf Sjolin.

Légenhetsiirenden

Under &ret har nio bostadsligenheter Svertagits av nya dgare genom kdp. Darutdver har dgarforéandring
inom familj &gt rum, helt eller delvis, for en ligenhet genom arv eller gava. i // M{_
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Fastighetens férvaltning och skotsel

Skétsel av fastigheten #r i huvudsak uppdelad pa fyra olika entreprendrer for vardera ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning och fastighetsskotsel, stidning och tridgardsskotsel.
Diarutover tillkommer entreprendrer for sdrskilda omréden.

Styrelsen har avslutat en dversyn och uppgradering av arkiveringssystem och hemsida for att tillvarata ny
teknik pa ett bittre sétt.

Fran 4rsskiftet har nytt avtal med elleverantor upphandlats.
Belysningen i killargdngarna forsetts med rérelsedetektorer for att belysningen inte skall vara tind dygnet
runt och belysningen i triidgarden har forsetts med energisnéla lampor.

Arsavgifterna

Féreningens avgifter har varit ofordndrade under flera &r och s dven 2011.

Brinsletilligget har inte #ndrats sedan 2003 och kostnader for uppvirmning har dkat vésentligt under den
perioden. Styrelsen har dérfor beslutat att fr.o.m. den 1 juli 2011 h&ja bréansletillagget,

s att det 4r i nivd med aktuella priser for uppvarmningen. Det har inneburit en 6kning av tilligget med 46
% eller ca 46 kr per kvadratmeter och ar.

Fastigheten

Foreningens fastighet byggdes for drygt trettio &r sedan. De under byggnationen installerade systemen for
virme och ventilation hade i huvudsak varit oférdndrade under den f6ljande tiden. Ett system for
virmedtervinning installerades ndgra &r senare.

Den langa tid som dessa system varit i bruk och den tekniska utveckling som skett under mellantiden
medforde att savil ventilation som virme och virmedtervinning var i behov av en omfattande dversyn. En
genomgripande renovering utfrdes under dren 2008 och 2009. Slutbesiktning gjordes pa véren 2010 och
garantitiden pd 5 ar har nu borjat 16pa.

Direfter har fortsatt intrimning och justeringar av systemen pagatt. Vissa kompletteringar har visat

sig nodvindiga, som t ex nya ventiler for avsténgning av varmvatten. Ytterligare nagra justeringar

gors sven 2012. Det har visat sig, att for att uppna full effekt si behdver dven de gamla virmepumparna
bytas ut. Detta kommer att géras under 2012.

Sophimtning var under en period problematisk efter Stockholm Stads upphandling av ny entreprendr.
Staden initierade nya avtal med Resolutionen, som innebar visentligt hogre kostnader. Efter en Sversyn av
hanteringen tillsammans med staden och entreprendren har vissa forindringar gjorts, vilket har reducerat
kostnaderna for det nya avtalet.

Under hosten 2011 pabsrjades en mélning av viggar och golv i de slitna kéllargingarna. Detta avslutas
under varen 2012.

Styrelsen har under aret pabotjat projektering av renoveringar av poolens dusch/bastuavdelning samt
fonsterrenovering med bullerddmpande &tgirder mot Viirtaviigen g / ﬁ' /{@’_

’ Vo e K



BRF RESOLUTIONEN 3(14)
716416-3284

Historik 6ver underhallsitgiirder:

2011 Malning golv och véggar kéllargingar
2010 Nya VVC ventiler
2009 OVK-besiktning och energideklaration
Termostater pé radiatorer
Larmtelefoner hissar
Spolning avloppsstammar
Besiktning balkonger
2008 Undercentral, virmeatervinning och ventilation (avslutas 2011)
2007 Kameradvervakning garage
Tviittplats garaget
Fuktkontroll samtliga badrum
2006 Radonméitning
2005 Trapphus ommalning och byte belysning och nddbelysning
Renovering belysning gérden
Brandsyn, atgérder
2004 Byte inpasseringssystem
2002 Garageport byte
2001 Fonsterunderhall

Information till medlemmarna

Under &ret har sex informationsblad av traditionellt slag givits ut. D4rutéver har foreningen

respektive anlitad entreprendr vid behov limnat information i anslutning till pdgéende

projekt i fastigheten.

Styrelsens kommentar till foreningens bokslut och ekonomi

For ar 2011 redovisas ett Gverskott pa 1 277 tkr. Detta dr betydligt bittre &n budget och i princip helt
beroende pa att budgeterade underhallsatgarder skjutits fram i tiden. Den forhdllandevis milda vintern har

ocks4 inneburit ldgre kostnader for snérojning och virmef6rbrukning.

Genom att skjuta upp ett antal projekt r vi nu foreningens likviditet god. Den goda likviditeten kommer / '{

vil till pass f6r kommande underhéllsétgéirder./ i _K
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Flerarsoversikt

2011
Arsavgifter och hyror, tkr 6 680
Driftnetto, tkr 1443
Res efter finansnetto, tkr 1277
Balansomslutning, tkr 61242
Fond for yttre underhall, tkr 1424
Soliditet, % 89,0
Arsavg.niva bostider, kr/kvm 237
Avg. ink brinsletilligg kr/kvm 362

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

balanserad forlust

2010

6 393
912
780

59945
712
88,8
237
339

arets stadgeenliga avsittning till yttre reparationsfond

arets vinst

behandlas si att

i ny rakning 6verfores

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning samt
kassaflgdesanalys med tilléiggsupplysningar./‘,?

2009 2008
6344 6328
- 356 - 757
- 537 - 985
59 459 58 906
605 3396
88,2 89,9
237 237
339 339

-8 439 348

=712 200

-9 151 548

1277 140

-7 874 408

-7 874 408
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2007

6221
- 158
-297
59372
2791
90,9
236
339
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Resultatrikning

Foreningens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter och bidrag

Féreningens kostnader

Drift och skétsel

Underhéll och reparationer
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Ovriga fastighetskostnader
Arvoden

Ovriga kostnader

Avskrivningar av materiella
anldggningstillgngar

Driftnetto
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

—_—

2011-01-01

-2011-12-31

6 679 757
4 421
6 684 178

-2 686 547
-657 340
-299 770
-662 211
-167 422
-127 792

-640 485
-5 241 567

1442 611

554
-166 025
1277 140

1277 140
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2010-01-01
-2010-12-31

6392 926
25941
6 418 867

-2 860 544
-917 855
-296 395
-554 966
-145 453

-97 026

-634 705
-5 506 944

911 923

740
-132 485
780 178

780 178
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Balansrikning

Tillgangar

Anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 2011-12-31

6 57776 940
8 140 797
57917 737

57917 737

0
47775
151 191
198 966

3143394

3 342 360

61260 097

6(14)

2010-12-31

58 344 374
163 797
58 508 171

58 508 171

221 438

42 389
122 776
386 603

1050 703

1437 306

59 945 477
v
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Balansriikning Not 2011-12-31 2010-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 60 953 730 60 953 730

Yttre reparationsfond 1424 400 712 200
62 378 130 61 665 930

FEritt eget kapital

Balanserat resultat -0 151 548 -9219 526

Arets resultat 1277 140 780 178
-7 874 408 -8 439 348

Summa eget kapital 54 503 722 53 226 582

Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 5250 000 5250 000

Ovriga skulder 18 000 18 000

5268 000 5268 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 321 381 362 563

Aktuella skatteskulder 93 141 71453

Ovriga skulder 27 404 900

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 1046 449 1015979

1488 375 1 450 895

Summa eget kapital och skulder 61260 097 59 945 477

Stillda sikerheter 12

For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 21 000 000 21 000 000

Ansvarsforbindelser Inga lng1 / ‘{ ﬁ
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2011-01-01
Kassaflodesanalys Not -2011-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1277 140
Justeringar f6r poster som inte ingdr i
kassaflédet, m.m 940 255
Betald skatt -278 082
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 1939 313
Kassaflode fran fordndringar i
rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar 187 637
Forandring av kortfristiga skulder 15792
Kassafléde fran den lopande verksamheten 2142 742
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella
anldggningstillgdngar -50 051
Kassafléde fran investeringsverksamheten -50 051
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 0
Arets kassaflode 2 092 691
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets borjan 1 050 703
Likvida medel vid drets slut/Utnyttjad kredit 3143 394
TILLAGGSUPPLYSNINGAR TILL KASSAFLODESANALYS
Betalda riintor och erhillen utdelning
Erhéllen rénta 554
Erlagd rinta -166 025
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflédet m.m
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 299 770
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 640 485

940 255

Ej utnyttjade krediter
Ej utnyttjade kreditfaciliteter uppgér till 1 000 000. Totalt beviljad kredit 1 000 000.

/7
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2010-01-01
-2010-12-31

780 178

931 100
-228 971

1 482 307

-34 586
-549 888
897 833

-36 284
-36 284

500 000
500 000
1361 549

-310 846
1 050 703

740
-132 485

296 395
634 705
931 100
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

9(14)

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.

Principerna #r oforandrade jamfort med féregdende ar.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Intiiktsredovisning sker i enlighet med BENAR 2003:3 Intdkter.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rékenskapsiret

redovisas som intikt.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvdrden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

1 Drift och skotsel

Fastighetsskotsel material
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel bestéllning
Snoréjning

Gardsskotsel
Tridgérdsskotsel
Poolskdotsel

Stddning

Stidning bestillning
Klottersanering

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Hissbesiktning

Ovriga besiktningar

El fastighetsgemensamma utrymmen
Fjarrvirme
Sophdmtning/renhéllning
Vatten och avlopp
Bevakningstjinster

2011

21 809
101 876
8715
86 429
0

148 762
97 013
230 700
52 024
0

0
22016
52 288
831

603 709
767 070
341975
148 077
3253

2 686 547

2010

32916
101 875
12 821
207 347
7 638
71 141
79 956
222 000
56 171
5194
988
3450
39 639
65 398
698 997
892 923
218 021
142 826
1243
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2 Underhall och reparationer

Rep Ytskikt bostad

Rep Lokaler

Rep Fastighetsgemens. utrymmen
Rep Tvittutrustning

Rep Lasinstallationer

Rep Vatten och avlopp

Rep Virme- och kylsystem
Rep Ventilationssystem

Rep Elinstallationer

Rep Hissinstallationer

Rep Renhéllningsinstallationer
Rep Fastighetsgemens. install
Rep Fasad och tak

Rep Pool

Ovriga reparationer

Underhall Elinstallationer
Ovrigt underhall

Unh Fastighetsgemens. utrymmen
Unh Tvittutrustning

Unh Vérme- och kylsystem
Unh Ventilationssystem

Unh Pool

Unh Gardsytor

Unh Lésinstallationer

Unh Garage

Unh Vatten och avlopp

Unh Ytskikt bostad

Unh Lokaler

3 Arvoden

Loner, ersiittningar och sociala kostnader
Loner och andra erséttningar till styrelse
Ovriga sociala kostnader

2011

86 972
6038
301

14 980
18 509
12018
48 080
0

19 564
26 035
8739
4997
27907
62614
0

3 606
0

75 000
1095
55057
8925
7215
8432
54 589
6 588
0

15 080
85 000
657 341

2011

140 000
27 422
167 422
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2010

1993

0

0
35255
37 164
102 795
23 452
25 625
20911
93 977
0

0

4490

0

6383

0

4 863
43 433
0
331993
153 542
0

0

0

14 491
17 488
0

0

917 855

2010

125 000
20 453
145 453

Ky
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4 Avskrivningar och nedskrivningar

11(14)

Anléggningstillgingar skrivs av enligt plan éver den forvintade ekonomiska livslangden. Féljande

avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella ankiggningstillgingar
Byggnader

Maskiner

Inventarier

5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Rintekostnader bank
Rintekostnader f6r lev.skulder
Rintekostnader skattekonto
Ovriga finansiella kostnader

6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnad

Mark

Renovering, om- & tillbyggnation

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende planenligt restviirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

2011

158 520
7 500

0

5

0

166 025

2011-12-31

49 918 950
16 586 500

1152579
67 658 029

-9 263 604
-617 485
-9 881 089

57 776 940
120 200 000

117 200 000
237 400 000

1,2 %
5%
10 %

2010

101 188
30395
367
495

40

132 485

2010-12-31

49918 950
16 586 500

1102528
67 607 978

-8 651 124
-612 480
-9 263 604

58 344 374
120 200 000

117 200 000
237 400 000

//
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7 Maskiner

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende planenligt restviirde

8 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvérde

InkSp

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

9 Forindring av eget kapital

InbetaldaYttre repara-

insatser tionsfond
Belopp vid arets inging 61 400 000 712 200
Omfor. till yttre rep.fonden 712 200
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 61 400 000 1 424 400

12(14)

2011-12-31 2010-12-31
1539157 1539 157
1539157 1539 157

-1539 157 -1 539157

-1 539 157 -1 539 157

0 0

2011-12-31 2010-12-31

226 522 190 238

0 36 284

226 522 226 522

-62 725 -40 500

-23 000 -22 225

-85 725 -62 725

140 797 163 797

Egna bo- Balanserat Arets

stadsriitter resultat resultat

-446 270 -9219 526 780 178
=712 200

780 178 -780 178

1277 140

-446 270 -9 151 548 1277 140

Vo
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10 Langfristiga skulder

Forfallotid senare éin 5 ar efter balansdagen
Stadshypotek 14n 424643

Stadshypotek 1dn 471802

Stadshypotek 1an 424645

Stadshypotek 1&n 424650

Stadshypotek 1an 458840

Stadshypotek 1&n 471801

Mottagna depositioner

11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Aviserade avgifter/hyror
Ovriga interimsskulder

12 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stadshypotek och Handelsbanken

2011-12-31

850 000

1 800 000
500 000
600 000
500 000

1 000 000
18 000
5268 000

2011-12-31
16 219
649 053

381176
1 046 448

2011-12-31

21 000 000
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2010-12-31

850 000

1 800 000
500 000
600 000
500 000

1 000 000
18 000
5268 000

2010-12-31
11202
597 969

406 808
1015979

2010-12-31

21 000 000
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Stockholm 2012-04-16
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Michael Nihlén Elisabeth Ringblom
Kerstin Isakson Elisabeth J cns&’\
Mattias Ohman

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den 237/ & 2012.

-

Per Engzell
Auktoriserad revisor



Engzell Revision

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Resolutionen, org.nr 716416-3284

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Resolutionen for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamélsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av d&ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for
féreningen%

Sid 1 (2)



Engzell Revision

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Bostadsréttsforeningen Resolutionen for
ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsftrihet for rikenskapséaret.

Danderyd den 23 april 2012
R
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Per Engzell
Auktoriserad revisor
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