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Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Resolutionen (org. nr. 716416-3284) i Stockholm far hiarmed avge
arsredovisning for féreningens verksamhet under ar 2013. Féreningen bildades den 6/2 1975 och
registrerades av Lansstyrelsen den 20/3 1975. Bostadsrattsféreningen Resolutionen ar en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Resolutionen 4 i Oscars forsamling. Byggnaden omfattar 135
bostadsldagenheter, varav en hyrs ut, 1 bostadsréattslokal, 3 hyreslokaler samt ett varmgarage med 104
platser. Total yta for bostader uppgar till 11 183 kvm och for lokaler till 759 kvm. Tomtarealen uppgér till
4 874 kvm. Byggnaden ar uppférd under aren 1977 - 1979.

Ytterligare information finns pa féreningens hemsida www.resolutionen.se.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 23 maj 2013 haft féljande sammanséttning:

Ordinarie:

Mattias Ohman  Ordférande

Danielle Freilich

Agneta Ingelsten

Kerstin Isakson

Irene Lindbéck, avgick 2013-10-01 pga. avflyttning
Michael Nihlén

Arne Rossel

Suppleant:
Lars Johansson

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 sammantrdden inkl. konstituerande mote.
Styrelsearvode har enligt stammobeslut uppgatt till 140 tkr.

Revisorer

Ordinarie revisor har varit auktoriserade revisorn Per Engzell med auktoriserade revisorn

Ragnar Santesson som suppleant./f
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Valberedning
Till valberedning utsag foreningsstimman Leif Lundqvist, Jon Klegaard och Viveca Urwitz.
Ligenhetsdrenden

Under aret har sex bostadsrattsldgenheter dverlatits till nya dgare. Darutéver har dgarforandring inom familj
agt rum, helt eller delvis, for en lagenhet genom arv eller gava.

Fastighetens férvaltning och skétsel

Skotsel av fastigheten ar i huvudsak uppdelad pa fyra olika entreprenérer for vardera ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning och fastighetsskoétsel, stadning och tradgardsskotsel. Darutover tillkommer
entreprendrer for sarskilda omraden.

Under 2013 har nya avtal for entrémattor, skadedjursbekampning, service for varmeanlaggningen och
takskottning tecknats.

Arsavgifterna

Foreningens avgifter har varit oférandrade under flera ar och sa dven 2013.

Fastigheten

Under de senaste dren har en renovering av ventilation, vdrme och varmeatervinning pagatt, med l6pande
intrimning och justeringar av systemen. Malet med detta arbete dr en battre virmeekonomi och
inomhusmiljo. Det har varit en del jobb under aret med virmepumparna som byttes i slutet av 2012 for att

fa dem att fungera tillfredstallande.

I tilluftsaggregaten TA3 och TA4 byttes innanmadtet ut i slutet av 2013 och darmed ar samtliga
tilluftsaggregat i fastigheten utbytta.

Renoveringen av pool- och motionsavdelning avslutades i slutet av april.

| augusti asfalterades tre parkeringsplatser i det 6vre garaget dar golvbeldggningen var i ett mycket daligt
skick. Ytterligare parkeringsplatser med dalig golvbeldggning kommer att renoveras pd samma satt.

Styrelsen beslutade under dret om en ny garagepolicy for att ge kdande medlemmar mojlighet till en
garageplats. Det innebar bland annat att externa garagehyresgdster har sagts upp.,
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Historik
2013 Renovering av pool- och motionsavdelning avslutad.
Byte avinnanmatet i tilluftsaggregat TA3 och TA4.
Byte av varmeslingor och atgard av lackage till fyra takbrunnar.
2012 Ombyggnad av varmedtervinningscentral inkl. utbyte av frénluftsvirmepumpar.
Renovering av pool- och motionsrum samt stambyte i poolrummet.
Ny nddbelysning trapphus och hissar.
Malning golv och véaggar i grovsoprum samt tak och véggar i tvittstugor och torkrum.
2011 Malning golv och vaggar kallargangar.
2010 Nya VVC ventiler.
2009 OVK-besiktning och energideklaration.
Termostater pa radiatorer.
Larmtelefoner hissar.
Spolning avloppsstammar.
Besiktning balkonger.
2008 Undercentral, vdrmeatervinning och ventilation.
2007 Kameradvervakning garage.
Tvattplats garaget.
Fuktkontroll samtliga badrum.
2006 Radonmitning
2005 Trapphus ommadlning och byte belysning och nédbelysning
Renovering belysning garden
Brandsyn, atgarder
2004 Byte inpasseringssystem
2002 Garageport byte
2001 Fonsterunderhall

Kommande fastighetsunderhall
Under de ndrmast aren &r foljande underhall planerat:

e Byte av armaturer i vinds- och kdllarforradsgangar och dackrum.
e Ommalning av plank till uteplatser och smidesricken pa garden.
e Byte av vdarmeslingor och 6vriga atgédrder vid takbrunnar.

e Reparation av kakelfogar pa fasader samt fasadsprickor.

e Besiktning av pelare i garage och framtagande av atgardsplan.

e Byte av gardsbelysning.

e Underhdll av yttertak som malning och ersitta saknade popnitar.
e Ommalning av skdrmtak vid entré.

e Byte eller renovering av samtliga entréddrrar.

e Utbyte av porttelefoner.

e  Fonsterunderhall.
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Observera att det i de flesta fall ror sig om planerat underhall och inte fattade beslut om atgéard.

Information till medlemmarna

Under aret har 5 informationsblad av traditionellt slag givits ut. Darutover har féreningen lamnat
information om mojligheten att byta isolerkassetter till fonster och byta lagenhetsdorr till en sakerhetsdorr.

Styrelsens kommentar till féreningens bokslut och ekonomi

For ar 2013 redovisas ett Overskott pa 1 316 883 kr. Detta ar battre an budget, delvis beroende pa att
renoveringen av garagegolvet enbart gjordes pa ett fatal parkeringsplatser och med en billigare metod an

planerat.

Likviditeten ar god trots storre renoveringsarbeten och byte av varmepumpar med kostnader under 2012
och 2013. Under 2014 skall samtliga lan sattas om vilket bor innebéra lagre rantekostnader framover. Det

rader en god balans mellan intdkter och utgifter.

Flerarsoversikt

Arsavgifter och hyror, tkr
Driftnetto, tkr

Res efter finansnetto, tkr
Balansomslutning, tkr

Fond for yttre underhall, tkr
Soliditet, %

Arsavg.niva bostader, kr/kvm
Avg. ink bransletillagg kr/kvm

Forslag till behandling av ansamlad forlust

2013

6993
1481
1317
63 694
2245
90
237
388

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

balanserad forlust
arets vinst

arets stadgeenliga avsattning till yttre reparationsfond

arets uttag ur yttre fond
i ny rakning overfores

2012

6981
1443
1378
64 161
2137
87
237
362

2011

6 680
912
1277
61 260
1424
89
237
339

2010

6393
- 356
780
59945
712
88
237
339

-7 208 570
1316 883
-5 891 687

-712 200
603 992

-5999 895

2009

6344
-757
-537
59459
605
88
237
339

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Foreningens kostnader

Drift och skotsel

Underhall och repararioner

Fastighetsskatt/-avgift

Ovriga fastighetskostnader

Arvoden och 16ner

Ovriga kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Driftnetto

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2013-01-01
-2013-12-31

5301 450
1718797
7 020 247

-2 541332
-884 630
-301 350
-681 966
-215 740
-106 119
-808 451

-5 539 588

1 480 659

5043
-168 819
-163 776

1316 883

1316 883

1316 883

5(13)

2012-01-01
-2012-12-31

5293748
1718 161
7011 909

-2 679 256
-887 222
-309 258
-688 628
-161 840

-83 992
-635 500
-5 445 696
1566 213

4328
-192 503
-188 175

1378 038

1378 038

1378 038
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 8

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31

60 702 760
122 237

0
60 824 997

60 824 997

2 660
43 885
25877

165 345
237767

2 630920
2 868 687

63 693 684

6(13)

2012-12-31

57 164 440
117797

3227369
60 509 606

60 509 606

23 962
11 863
25327
168 579
229731

3433 166
3 662 897

64 172 503

A
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Fir egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

2013-12-31

60 953 730
2136 600
63 090 330

-7208 570

1316883
-5 891 687
57 198 643

5250000
18 000
5268 000

178 190
75 960
972 891
1227 041

63 693 684

21000 000
21 000 000

Inga

7(13)

2012-12-31

60 953 730
2 136 600
63 090 330

-8 586 608

1378 038
-7208 570
55 881 760

5250000
18 000
5268 000

1 834 527

57246
1130970
3022 743

64 172 503

21 000 000
21 000 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Resultatrikningen och noterna &r fordndrade i jamforelse med foregéende ars arsredovisning.

Anliiggningstiligangar
Anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvéirdi./;
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Noter

Not 1 Arsavgifter, hyror och 6vriga intikter

2013 2012
Arsavgifter 3585896 3569 148
Hyror 1715554 1 724 600
Ovriga intékter 1718797 1718 161
7 020 247 7 011 909

Not 2 Drift och skotsel
2013 2012
Fastighetsskotsel material 22 885 12 309
Fastighetsskotsel 108 876 111716
Fastighetsskétsel bestdllnin 49 896 3739
Snordjning 60 187 148 330
Tradgardsskotsel 168 396 93 476
Poolskotsel 55089 57917
Stidning 215623 229713
Stidning bestillning 18313 44 008
Sotning 1363 996
Obligatoriska besiktningar 2377 23 481
Hissbesiktning 15293 29 998
Ovriga besiktningar 14 445 12 654
El, gemensamma utrymmen 578 371 498 132
Fjarrvdrme 831 222 931429
Sophidmtning / renhallning 246 847 307 062
Vatten och avlopp 152 150 164 966
Ovrig tillsyn och skotsel 0 9330

2 541 333 2679256
4
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Not 3 Underhall och reparationer

Rep Ytskift bostad

Rep Gemensamma utrymmen
Rep Tvittutrustning

Rep Lésinstallationer

Rep Vatten och avlopp

Rep Virme och kylsystem
Rep Ventilationssystem
Rep Elinstallationer

Rep Hissinstallationer

Rep Fasad och tak

Rep Pool

Unh Elinstallationer

Unh Gemensamma utrymmen
Unh Vérme och kylssystem
Unh Ventilationssystem
Unh Hissinstallationer

Unh Pool

Unh Garage och p-platser
Unh Lasinstallationer

Unh Garage

Unh Lokaler

Unh Fasad och tak

Not 4 Arvoden och 16ner

Styrelse-/revisionsarvode
Sociala kostnader

Ovriga utbetalda erséttningar
Sociala kostnader

Not 5 Avskrivningar

2013

14359
-2 627
9250
13204
13 980
29413
42 813
34 858
68 706
43 063
13619
0

0

135 166
183 093
42 457
132 182
39 967
47578
0

0

23 549
884 630

2013

140 000
26 960
44 975

3 805

215740
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2012

11517
21390
5494
14 967
25528
21042
25000
12 485
40 412
74 072
44 361
90 563
258 484
0

58 900
79 706
0

0

16 618
2957
83727
0

887 223

2012

139 495
22 345
0

0

161 840

Anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till

visentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Immateriella anliggningstillgangar

Byggnader
Ombyggnader
Inventarier

1,2 %
4,0 %

10,0 %

=35

gfi < N
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnader/mark
Arets renoverings-/underhllsatgérder

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvédrden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Inventarier

Ingdende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Pagaende till- / ombyggnationer och renoveringar

Pagaende till-/ombyggn, renoveringar (pool och virmepump)

2013-12-31

51071529

4323771
16 586 500
71 981 800

-10 493 589
-785 450
-11 279 039
60 702 761
128 600 000

140 200 000
268 800 000

2013-12-31
226 522

27 440

253 962
-108 725
-23 000
-131 725

122 237

2013-12-31

11(13)

2012-12-31
51071529
0

16 586 500
67 658 029
-9 881 089
-612 500
-10 493 589

57 164 440
120 200 000

117 200 000
237 400 000

2012-12-31
226 522
226 522
-85 725
-23 000

-108 725

117 797

2012-12-31

3227 369
3227369
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Not 9 Forindring av eget kapital

Yttre
Inbetalda repara-
insatser tionsfond
Belopp vid érets ingdng 61400 000 2 136 600
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 61 400 000 2 136 600

Not 10 Langfristiga skulder

Forfaller senare #in fem ar efter balansdagen
Stadshypotek 1an 424643

Stadshypotek 14n 471802

Stadshypotek 1an 424645

Stadshypotek 14n 424650

Stadshypotek 14n 458840

Stadshypotek 1an 471801

Mottagna depositioner

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réantekostnader
Aviserade avgifter/hyror
Ovriga interima skulder

Not 12 Stillda sidkerheter

Totalt uttagna pantbrev

For skulder till kreditinstitut
Stadshypotek och Handelsbanken

Pantbrev i eget forvar

12 (13)
Egna Balanserat Arets
bostadsriitt
er resultat resultat
-446 270 -8 586 608 1378 038
1378038 -1378 038
1316 883
-446 270 -7 208 570 1316 883
2013-12-31 2012-12-31
850 000 850 000
1 800 000 1 800 000
500 000 500 000
600 000 600 000
500 000 500 000
1 000 000 1 000 000
18 000 18 000
5268 000 5268 000
2013-12-31 2012-12-31
26 310 15 502
622 598 646 377
323983 469 091
972 891 1130970
2013-12-31 2012-12-31
50 000 000 50 000 000
50 000 000 50 000 000
21 000 000 21 000 000
21 000 000 21 000 000
29 000 000 29 000 000
29 000 000 29 000 000
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Stockholm 2014- 24 - 2 2.

Mattias Ohman

Do Frelr &

Danielle Freilich

Qula\drg-

Michael Nihlén

Revisorspateckning

Min revisionsberéattelse har lamnats den

% e e

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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Agneta lngelste:?mw
X b

Kerstin Isakson

rne Rossel

/ S 2014.



Engzells Revisionsbyra

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Resolutionen, org.nr 716416-3284

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsréttsféreningen Resolutionen for ar 2013.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddémer &r nodvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om A&rsredovisningen pé&
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sBkerhet att &rsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgéarder som ar &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvardering av
andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den &vergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per 2013-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdamman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért
en revision av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens &verskott eller underskott samt styrelsens
férvaltning for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens &verskott eller
underskott, och det &ar styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betraffande féreningens dverskott
eller underskott och om férvaltningen p& grundval av min
revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande fdreningens Overskott eller
underskott har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av &rsredovisningen granskat
vasentliga beslut, &tgarder och forhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har aven granskat
om ndgon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid
med  bostadsréattslagen,  Arsredovisningslagen  eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och &andamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att  féreningsstdmman  behandlar
underskottet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar  styrelsens  ledamoéter  ansvarsfrinet  for
rékenskapséret.

Stockholm den 6 maj 2014

Per Engzell
Auktoriserad revisor



