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Styrelsen {or BRF RESOLUTIONEN fir hdrmed avge arsredovisning f6r rikenskapséret 2008.

Forvaltningsberiittelse

Verksamhet

Styrelsen {61 Bostadsrittsforeningen Resolutionen (org. nr. 716416-3284) i Stockholm far hiirmed
avge arsredovisning for foreningens verksamhet under ar 2008, Foreningen bildades den 6/2 1975
och registrerades av Linsstyrelsen den 20/3 1975, Bostadsriittsfreningen Resolutionen ir en dkta
bostadsriittsforening.

Foreningen dger och fSrvaltar fastigheten Resolutionen 4 i Oscars forsamling. Byggnaden omfattar
135 bostadsldgenheter, varav en hyrs ut, 1 bostadsrittslokal, 3 hyreslokaler samt ett varmgarage
med 104 platser. Total yta for bostdder uppgar till 11 183 kvm och f6r lokaler till 759 kvim.
Tomiarealen uppgdr tilh 4 874 kvin, Bygenaden dr uppford under dren 1977 - 1979,

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma den 24 april 2008 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie

Bo Engsirém Ordforande
Egil Adoifson

Lars Johansson

Elisabeth Ringblom

UIf Sjslin

Inga Wigers

Eva Wiking Johnsson

Suppleant
Michael Nihlén

Styrelsen har under verksamhetséret hafi sju ordinarie sammantriiden jaimte ett konstituerande mite,
Styrelsearvode har enligt stimmobeslut uppgatt il 125 tkr.

Revisorer

Ordinarie revisor har varit auktoriserade revisorn Asa Wirén Linder med auktoriserade revisorn
Be Sunesson som suppleant, bada fran KPMG.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Per Anders Bergman, sammankallande, Agneta Ingelsten och
Staffan Ahlund.

Ligenhetsirenden
Under aret har sju bostadsligenheter Svertagits av helt nya dgare genom kop, varav tre med tilltrdde 2009,

Darutéver har dgarforindring inom familj d4gt rum, helt eller delvis, for fem ligenheter genom arv
eller gdva.
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Fastighetens forvaitning och skotsel

Skotsel av fastigheten dr i huvudsak uppdetad pa fyra olika entreprendrer for vardera ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning och fastighetsskotsel, stidning respektive tradgardsskotsel.
Dirutdver tillkommer entreprendrer for sarskilda omraden. Infor ar 2009 har byte skett av
entreprendr for service av fastighetens hissar.

Arsavgifterna
Foreningens avgifter har varit oforandrade under ar 2008.
Fastigheten

Féreningens fastighet bebyggdes for trettio r sedan. De under byggnationen installerade systemen {or
virme och ventilation har i huvudsak varit oftréndrade under den foljande tiden. Ett system for virme-
atervinning installerades nigra ar senare.

Den langa tid som dessa system varit i bruk och den tekniska utveckling som skett under mellantiden
medfbrde att sdvil ventilation som vidrme och virmeétervinning var i behov av en omfattande Gversyn.
Planering f6r en genomgripande renovering utfordes under &r 2007 och upphandling av de forsta delarna
startade samma ar. Under dr 2008 har dessa arbeten fortsatt {or att avslutas i bdrjan av ér 2009.

Ventilationsarbetena har forst handlat om rensning av kanaler och justering av luftfloden f6r bostider och
allminna utrymmen. Vidare har det skett en genomgang och utbyten av anslutningsdon i badrum och
kontroll av anslutning till kéksventilation. Under arbetets gang konstaterades brister i ventilationen for
ndgra lokaler samt for poolavdelningen. Dessa brister har atgérdats under aret.

Ventilationen fér Forskolan visade sig vara otillfredstéillande enligt dagens normer. Det var av utrymmes-
skl inte mojligt att bygga ut det befintliga systemet varfor helt ny ventilationsanlaggning installerats.
Kostnaden for denna har aktiverats i balansridkningen medan &vriga arbeten har behandlats som
ombygegnader.

Abonnentcentralen for fjarrvdrme har byggts om liksom anliggningen for virmeatervinning. Syftet har
varit att anpassa anldggningen till modern teknik och béttre utnyttja virmeatervinningen. Dessa arbeten
beridknas medftra en avsevird besparing av kostnaden for fjarrvirme.

Funktionen for radiatorer i ldgenheter och fokaler har varit dlig pa manga héall efter trettio ar. For att dels
komma tillritta med detta och dels komplettera moderniseringen av det totala viirmesystemet har under
vintern 2008-2009 utbyte skett av samtliga radiatorventiler och -termostater.

Bland dvriga atgidrder under dret kan ndmnas information till medlenumar om regler vid renovering av
ligenheter, dversyn av det nya kamerasystemet i garaget, upphandling av ny entreprendr for tillsyn av
hissar samt medverkan vid inspektion av poolen fran Miljo- och hilsoskyddsndmnden. Den av stimman
2008 bestillda genomgangen av handlingsalternativ for balkongerna hann inte genomforas fore vintern
varfor den far anstd till 2009,

Information till medlemmarna
Under aret har endast ett informationsblad av traditionellt slag givits ut. Darutdver har féreningen

respektive anlitad entreprendr vid ett flertal tillfillen 13mnat information i anslutning till pagdende
arbeten 1 fastigheten.
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Styrelsens konmentar till foreningens bokslut

For dr 2008 redovisas ett underskott pd 986 tkr. Detta dr stdrre dn foregdende ar men cirka 370 tkr
mindre dn budgeterat. Skillnaden mot budget ligger visentligen pa kostnaderna for underhail och
reparationer,

Kostnaderna for drift och skétsel ligger pd ungefir samma niva som foregaende ar. Mindre kostnads-
dkningar p4 nigra poster har kompenserats genom en l4gre kostnad for fjérrvarme. Denna kostnad
kan forhoppningsvis minska ytterligare sedan virmeprojektet blivit helt fardigstalft.

Underhallskostnaderna har blivit ndgot ldgre dn budgeterat. Detta hiinger samman med att renoveringen
av viirmesystemet blivit ndgot férsenat varfor en del kostnader kommer att redovisas dr 2009,

Fastighetsskatten/-aveiften har minskat genom andrade skatteregler, Réntekostnaderna har stigit genom
ett hogre rinteldge under 2008 samt kostnader for finansiering av ny ventilation for Férskotan.

Styrelsen beddmer att fSreningens ekonomi dr god och fdrutser inte nagra avgiftshojningar under de
nirmaste aren.

{ balansrikningen redovisas en fond for yttre underhdll. DA de sammanlfagda kostnaderna for renovering

av virme och ventilation som belastat resultatet for ren 2007 och 2008 Sverstiger fondens belopp foreslar
styrelsen att fonden i sin helhet avriiknas mot balanserat underskott.

Flerarsoversikt

2008 2007 2006 2005 2004
Arsavgifter och hyror, tkr 6328 6221 6246 6224 6211
Driftnetto, tkr - 757 - 158 1153 673 - 116
Res efter finansnetto, tkr - 985 - 297 1 051 587 - 185
Balansomslutning, tkr 58 906 59372 59279 59 581 60 181
Fond {or yttre underhall, tkr 3396 2791 2185 | 737 1288
Soliditet, % 89,9 90,9 91,5 91,4 91,5
Arsavg.niva bostader, kr/kvm 237 236 237 236 235

Firslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foresldr att den ansamlade {Grlusten:

balanserad forlust -10 380 343
arets forlust -985713
-11 366 036

behandlas sé att

avrikning sker av fond for yttre underhall -3 395700
i ny rikning dverfores =71970 356
-11 366 056

Foreningens resultat och stdllning { dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter och bidrag

Féreningens kostnader

Drift och skétsel

Underhal och reparationer
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Ovriga fastighetskostnader
Arvoden

Ovriga kostnader

Avskrivningar av materictia
anldggningstillgdngar

Driftnetto
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande
resultatposter

Rintekostrader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiclia poster
Statlig inkomstskatt

Arets resultat

2008-01-01
Not -2008-12-31

6328 336
59 705
6 388 041

] -2 450 194
2 -3 044 658
-259 200
-552 967
3 ~134 367
~102 181

4 -601 625
-7 145192

~757 151

4 500

5 -232 130
-984 781

-932

-985 713
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2007-01-01
-2607-12-31

6221 282
10921
6232 203

-2 488 732
-2 016321
-641 200
-449 424
-129 128
-83 057

-582 250
-6 390 112

~157 909

11124
-150 486
-297 271

-2 951

-300 222
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anidggningstillpdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Samma anliiggningstiflgngar
Omsiittningstitlgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Samma omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 2008-12-31

6 58453 926
8 134 375
58 588 301

58 588 301

195 180
29 496
93 259

317 935

0

317 935

58 906 236

5(13)

2007-12-31

57 116 401
150 000
57 266 461

57266 401

136 005

54 059
127415
317 479

1 787 853

2105332

59371 733
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Balansrikning Not 2008-12-31 2007-12-31

Eget kapital och skulder

Lget kapital 9

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 60 953 730 60 953 730

Yttre reparationsfond 3395700 2790 500
64 349 430 63 744 230

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 380 343 -9474 921
Arets resultat -985 713 =300 222
-11 366 056 -9 775 143
Summa eget kapital 52983374 53 969 087
Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 3750 0600 3750 Q00
Ovriga skulder 18 000 18 000
3 768 600 3768 600

Keortfristiga skulder

Checkrakningskredit 11 544 102 0
Leverantdrsskulder 574 518 829 746
Aktuella skatteskulder 17 875 0
Ovriga skulder 0 58 100
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 12 1 018 367 746 300

2 154 862 1 634 646
Summa eget kapital och skulder 58 906 236 59371733
Stilllda siikerheter 13

For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 21 000 000 21 000 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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2008-01-01
Kassaflodesanalys Not -2008-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansielia poster -984 781
Justeringar for poster som inte ingér i
kassaflédet, m.m 860 825
Betald skatt -239 802
Kassaflode fran den i6pande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital -363 758

Kassaflode fran férindringar i
rorelsekapitalet
Farfndring av kortfristiga fordringar 2911

FFordndring av kortfristiga skulder -41 761
Kassafléde fran den lépande verksamheten -408 430
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella

anldgeningstillgangar -1 923 525
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 923 5258
Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0
Arets kassaflide -2 331 955
Likvida medel vid drets borjan

[ikvida medel vid rets birjan 1 787 853
Likvida medel vid drets slut/Utnyttjad kredit -544 102

TILLAGGSUPPLYSNINGAR TILL KASSAFLODESANALYS

Betalda riintor och erhillen utdelning
Erhallen rdnta 4 500

Erlagd réinta -232 130

Justeringar fér poster som inte ingir i kassaflidet m.m

Fastighetsskatt och fastighetsavgift 259200

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 601 625
860 825

Ej utnyttjade krediter
Ej utnyttjade kreditfaciliteter uppgér till 1 455 898, Totalt beviljad kredit 2 000 000.

7(13)

2007-01-01
-2007-12-31

-297 271

1223 450
-811 688

114 491

2278
558438
675 257

-156 250
-156 250

519 007

1268 846
1787 853

11124
-150 486

641 200
582 250
1223 450
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Tilléiggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rid.
Principerna dr oftrandrade jamfort med foregdende 4r,

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 20033 Intikler.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret
redovisas som intékt.

Owriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

1 Drift och skotsel

2008 2007
Fastighetsskotsel material 49 588 15740
Fastighetsskotsel 85200 84 638
Fastighetsskotsel bestéilning 3 006 13 094
Snérdjning 23 824 43 543
Gardsskotsel 0 31969
Tradgardsskotsel 89.995 70 426
Poolskétsel 68 697 52256
Stadning 231717 217 500
Stidning bestillning 18 483 16 063
Obligatoriska besiktningar 33 685 709
Hissbesiktning 45 765 55248
Ovriga besiktningar 1) 489 15 689
Owrig tillsyn och skotsel 2475 668
El, fastighetsgemensamma utrymmen 665 274 643 613
Fjdrrvdrme 799 530 919915
Sophémtning/renhalIning 201 590 172789
Vatten och avlopp 116 991 131 287
Bevakningstjanster 3585 3585

2 450 194 2 488 732
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2 Underhall och reparationer

Rep Ytskikt bostad

Rep Lokaler

Rep Fastighetsgemens. utrymmen
Rep Tvittutrustning

Rep Lasinstallationer

Rep Vatten och avlopp

Rep Virme- och kylsystem
Rep Ventilationssystem

Rep Elinstallationer

Rep Hissinstaltationer

Rep Renhéllningsinstallationer
Rep Fastighetsgemens. install
Rep Fasad och tak

Rep Fonster

Rep Peool

Ovriga reparationer

Underhall Elinstallationer
Ovrigt underhall

Unh Fastighetsgemens. utrymmen
Unh Twviattutrustning

Unh Viarme- och kylsystem
Unh Ventilationssystem

Unh Gardsytor

Unh Lésinstallationer

Unh Garage

Unh Vatten och avlopp

Unh Fasad och Tak

3 Arvoden

Liéiner, ersiittningar och sociala kostnader
Loner och andra erséttningar till styreise

Ovriga sociala kostnader

2008

10 860
1275
4775

22938

21 107

40 967

26517
3784

24 805

58 460

0

L e I oo B e B e

0

159 397
13 920
24 619

1 469 344
1127276
0

29 364

0

0

5250

3 044 658

2008

116 000
18 367
134 367
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2007

6 685

0
15525
3197
86 133
43 058
12 605
14 683
1875
158 263
19 503
6 660
20 929
3131

1 806
28 514
301 927
204 422
0

0
285511
392 386
308 609
5148
92 619
3132

0

2 016 321

2007

100 000
29128
129 128
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4 Avskrivningar och nedskrivningar

10(13)

Anldaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férvéntade ekonomiska livsldngden. Foljande

avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anbiggningstiflgangar
Bygenader

Maskiner

Inventarier

5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader fastighetslan
Rintekostnader bank
Rintekostnader {or lev.skulder

6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffhingsvirde byggnad

Mark

Renovering, om- & tillbyggnation

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2008

196 240
32 606
3284
232 130

2008-12-31

47 995 425
16 586 500

1 923 525
66 505 450

-7 465 524
-586 000
-8 051 524

58 453 926
99 200 000

102 520 000
201 720 060

1,2 %
5%
10 %

2007

148 091
2000
395
150 4860

2007-12-31

47 995 425
16 586 500

0
64 581 925

-6 889 524
-576 000
-7 465 524

57 116 401
99 260 000

102 520 000
201 720 000
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7 Maskiner
2008-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde 1539 157
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1539 157
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivaingar enligt plan -1 539157
Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 839 157
Utgaende planenligt restviirde 0
8 Inventarier, verktyg och installationer
2008-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérde 156 250
[nkdp 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden 156 256
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -6 250
Arets avskrivningar enligt plan -15 625
Utgiende ackumulerade avskrivningar -21 875
Utgiende redovisat viirde 134 375
9 Férindring av eget kapital
Inbetalda Yttre repara- Egna Br
insatser tionsfond Red insatser
Belopp vid arets ingang 61 400 000 2790 500 -446 270
Omfbring till yitre rep.fonden 605 200
Disposition av firegaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 61400000 3395700 -446 270

Balanserat
resuitat
0474 921
-605 200

-10 380 343
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2007-12-31

1539 157
1539 157

-1 539 157
-1 339 157

0

2007-12-31

0
156 250
156 250

0
-6 250
-6 250

156 000

Arets
resultat
-300 222

300222
-985 713
-985 713
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10 Langfristiga skulder

Farfallotid senare iin 5 &r efter balansdagen
Stadshypotek lan 502163

Stadshypotek lan 557267

Stadshypotek 1an 854339

Stadshypotek [an 838191

Mottagna depositioner

11 Checkrikningskredit

Beviljad kredit
Utnyttjad kredit

12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Aviserade avgifter/hyror
Ovriga interimsskulder

13 Stiillda sidkerheter

For skulder tili kreditinstitut:
Stadshypotek och Handelsbanken

2008-12-31

8§50 000

1 8¢0 600
500 000
600 000
18 600

3 768 000

2008-12-31

2 000 0600
544 102

2008-12-31
21964
596 213

400 190
1018 367

2008-12-31

21 0060 000
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2007-12-31

850 000

1 800 000
500 000
600 ¢00
18 000

3 768 000

2007-12-31

200 000
0

2067-12-31
21130
587923

137 747
746 860

2007-12-31

21 000 000
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Stockholm den / 2009

Bo Engstrom Lars Johansson
Egil Adolfson Elisabeth Ringblom
Ulf §jslin Inga Wigers

Eva Wiking Johnsson

Revisorspateckning

Min revisionsberiditelse har Emnats den / 2009,

Asa Wirén Linder
Auktoriserad revisor



