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Styrelsen for BRF RESOLUTIONEN far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2009,
Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Styrelsen {6r Bostadsrattsféreningen Resolutionen (org. nr. 716416-3284) i Stockholm far hirmed
avge arsredovisning for foreningens verksamhet under ar 2009. Foreningen bildades den 6/2 1975
och registrerades av Linsstyrelsen den 20/3 1975. Bostadsritisféreningen Resolutionen &r en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Resolutionen 4 i Oscars forsamling. Byggnaden omfattar
135 bostadsldgenheter, varav en hyrs ut, | bostadsréittslokal, 3 hyreslokaler samt ¢tt varmgarage
med 104 platser. Total vta for bostader uppgar till 11 183 kvm och for lokaler till 759 kvim.
Tomtarealen uppgar till 4 874 kvm. Byggnaden dr uppford under aren 1977 - 1979.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma den 7 maj 2009 haft foljande sammansittning:

Ordinarie

Bo Engstrém Ordférande
Leif Lundqgvist

Michael Nihién

Elisabeth Ringblom

UIf Sjslin

Inga Wigers

Eva Wiking Johnsson

Suppleant
Arne Rossel

Styrelsen har under verksamhetsaret haft sex ordinarie sammantriden jimte ett konstituerande mate.
Styrelsearvode har enligt staimmobeslut uppgatt till 125 tkr.

Revisorer

Ordinarie revisor har varit auktoriserade revisorn Asa Wirén Linder med auktoriserade revisorn
Bo Sunesson som suppleant, bida frain KPMG.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Per Anders Bergman, sammankallande, Agneta Ingelsten och
Staffan Ahlund.

Ligenhetsiirenden
Under aret har sju bostadsldgenheter dvertagits av helt nya dgare genom kop, varav en med tilktride 2010.

Dérutéver har dgarforindring inom familj dgt rum, helt eller delvis, fér fem ldgenheter genom arv
eller gava.
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Fastighetens férvaléining och skétsel

Skotsel av fastigheten &r i huvudsak uppdelad pa fyra olika entreprendrer for vardera ekonomisk
torvaltning, teknisk forvaltning och fastighetsskotsel, stddning respektive tridgardsskotsel.
Diérutdver tillkommer entreprendrer for sdrskilda omraden. Under dr 2009 har byte skett av
entreprendr for service av fastighetens hissar.

Arsavgifterna
[Féreningens avgifter har varit oforiandrade under dr 2009.
Fastigheten

Foreningens fastighet bebyggdes for trettio &r sedan. De under byggnationen installerade systemen for
vérme och ventilation hade i huvudsak varit oftrdndrade under den f6ljande tiden. Ett system f8r véirme-
atervinning installerades nfgra &r senare.

Den langa tid som dessa system varit i bruk och den tekniska utveckling som skett under mellantiden
medftrde att sdval ventilation som virme och virmedtervinning var i behov av en omfattande dversyn.
Planering for en genomgripande renovering utférdes under dr 2007 och upphandling av de forsta delama
startade samma &r. Dessa arbeten fortsatte under ar 2008 och har i princip avslutats vid utgangen av

ar 2009,

Ventilationsarbeten under &r 2009 har frimst avsett garaget och poolomridet. Hir har modernisering
skett med nya flaktar och anslutning till husets system for virmeétervinning,

Under vintern 2008-2009 skedde byte av ventiler till samtliga radiatorer i huset. Det visade sig efler
hand att de nya ventilerna orsakade en hel del problem pi olika hafl i huset. Analys visade att

felaktiga ventiler levererats varfor ett ytterligare byte till korrekta ventiler skedde under hésten 2009.
Detta byte skedde pd materialleverantrens bekostnad. Darefter har slutlig injustering av virmesystemet
skett.

[ samband med renoveringen av virme och ventilation har installation skett av moderna driftssystem
med Svervakning 6ver Internet. OVK-besiktning har skeit och energideklaration har upprittats.

Vid bytet av hissentreprendr skedde en genomgéng av samtliga hissar. Nya larmtelefoner har installerats
i hissarna.

Under hésten genomfrdes spolning av stammar i kok och badrum. Atgérden visade inte pa nagra
problem med fastighetens avloppssystem.

Taket har besiktigats under dret och i rapporten rekommenderade visentliga atgdrder har genomforts.
Dessa innebir bl.a. forbittrad sdkerhet for personal vid arbeten pa taket, t.ex. sndskotining.

Arbetet har fortsatt med att fa fram regler for medlemmars renoveringar i ldgenheter. Syftet ir att
visa hur man kan uppna en siker vatteninstallation i badrum enligt dagens normer utan att riskera
skador pa husets golvbjilklag av den typ som tidigare forekommit.

Under aret har en undersdkning genomfris av tillstindet fir vra balkonger. Resultatet blev aft

véra balkonger beddms vara av god kvalitet, Smérre vittringsskador som uppmirksammats

paverkar inte bestindigheten. Trolig orsak &r brister i ytbehandlingen direkt efter gjutningen.
Undersokningsforetagets slutsats blir att balkongerna behdver inte atgérdas inom de nédrmaste tio dren.
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Information till medlemmarna

Under éret har tre informationsblad av traditionellt slag givits ut. Darutdver har féreningen
respektive anlitad entreprendr vid ett flertal tillfillen ldmnat information i anslutning till pagdende
arbeten i fastigheten.

Styrelsens kommentar till foreningens bokslut

Fér &r 2009 redovisas ett underskott pa 537 tkr. Detta 4r mindre an foregiende ar men obetydligt
hogre &n budgeterat. Skillnaden mot budget ligger vésentligen pa viderberoende kostnader fiir
fjdrrvéirme och snoskottning som dkat medan kostnader {or reparationer minskat.

Underhallskostnaderna har blivit ndgot lgre 4n foregiende &r men vil i niva med budgeterat,
Da de senaste arens stora insatser vésentligen #r firdiga vid arsskiftet s3 beddms dessa kostnader
bli vésentligen ldgre under ar 2010.

Styrelsen beddmer foreningens ekonomi som god och forutser inte ndgra avgiftshdjningar under de
ndrmaste aren.

I balansrikningen redovisas en fond for yttre underhall. Da de sammanlagda kostnaderna for renovering
av viirme och veniilation som belastat resultatet for &r 2009 Sverstiger under aret avsatt belopp till fonden
foreslar styrelsen att fonden i sin helhet, 1 likhet med foreghende ar, avrdknas mot balanserat underskott.

Flerarsoversikt

2009 2008 2007 2006 2005
Arsavgifter och hyror, tkr 6 344 6328 6221 6 246 6224
Priftnetto, tkr - 356 - 757 -158 1153 673
Res efter finansnetto, tkr - 537 - 085 - 297 1 051 587
Balansomslutning, tkr 59 459 58 906 59372 59279 59 581
Fond for ytire underhill, tkr 605 3390 2791 2185 1 737
Soliditet, % 88,2 £9.9 90,9 91,5 91,4
Arsavg.niva bostider, kr/kvim 237 237 236 237 236

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

balanserad f6rlust -8 575556
arets foriust -536970
-9 112 526

behandlas s& att

avirdkning sker av fond for yttre underhall -605 200
i ny rdkning dverfores -8 507 326
-9 112 526

Féreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfiljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar,
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Resultatrikning

Fareningens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter och bidrag

Foreningens kostnader

Drift och skotsel

Underhall och reparationer
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Ovriga fastighetskostnader
Arvoden

Ovriga kostnader

Avskrivningar av materictla
anlidggningstillgdngar

Driftnetto
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiclla poster
Statlig inkomstskatt

Arets resultat

Not

2009-01-01
-2009-12-31

6 344 199
60 880
0 405 079

2740 706
-2 264376
-268 920
-625 768
-142 484
-100 315

-618 225
-6 760 794

-355 715

2257
-183 321
-536779

-191

-536 970
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2008-01-01
-2008-12-31

6328 336
59 705
6 388 041

-2450 194
-3 044 658
259 200
-552 967
-134 367
-102 181

-601 625
-7 145192

~757 151

4 500
-232 130
-984 781

-932

-985 713
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Balansrikning

Tillgangar

Aniiiggningstiflgangar

Malteriella anldggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstitlgingar

Kortfristiza fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovwriga {ordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa omsitiningstiligangar

Summa tillgangar

Not

o0

2009-12-31

58 956 854
149 738
59 106 392

59 106 592

191 829

53792
106 395
352 016

352 016

50 458 608
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2008-12-31

58453 926
134 375
58 588 301

58 588 301

195 180
29 496
93 259

317 935

317 935

58 906 236



BRF RESOLUTIONEN
716416-3284

Balansrikning

Eget kapital och skulder
Iiget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Yitre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder
Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit
Leverantorsskulder

Alktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2009-12-31

60 953 730
605 200
61 558 930

-8 575556
536 970
-9 112 526

52 446 404

4750 000
18 000
4768 600

310 846
819 232
4029

I 110047
2244 204

59 458 608

21 000 000

Inga
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2008-12-31

60 953 730
3395700
64 349 430

-10 380 343
985 713
-11 366 056

52983 374

3 750 000
18 000
3768 000

544 102
574 518
17 875
1018 367
2 154 862

58 906 236

21 000 000

Inga
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2009-01-01
Kassaflodesanalys Not -2009-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster =536 779
Justeringar f6r poster som inte ingdr i
kassaflodet, m.m 887 145
Betald skatt -282 957
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 67 409
Kassaflide fran forindringar i
rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar -34 081
Farandring av kortfristiga skulder 336 444
Kassafléde frian den lipande verksamheten 369 772
Investeringsverksamheten
Investeringar i materictla
anldgoningstillgangar -t 136516
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 136 516
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1 000 009
Arets kassafléde 233 256
Likvida medel vid Arets bérjan
Likvida medel vid drets bérjan =544 102
Likvida medel vid drets slut/Utnyttiad kredit -310 846
TILLAGGSUPPLYSNINGAR TILL KASSAFLODESANALYS
Betalda riintor och erhéillen utdelning
Erhallen rinta 2257
Erlagd ranta -183 321
Justeringar for poster som inte ingéir i kassafldet m.m
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 268 920
Avskriviingar av materielia anliggningstillgdngar 618 225

887 145

Ej utnyttjade krediter
Ej utnyttjade kreditfaciliteter uppgar till 689 154, Totalt beviljad kredit 1 000 000,
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2008-01-01
-2008-12-31

-984 781

360 825
-239 802

-363 758

-2911
-41 761
-408 430

-1 923 525
-1923 525

0

0

-2 331 955

| 787 853
-544 102

4 500
-232 130

259 200
601 625
860 825
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Tilldggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna réd.
Principerna dr ofdrandrade jimfort med foregdende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Intiiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intikter.

Arsavgifter och hyror aviseras i {orskott men redovisas s att endast den del som beléper p rikenskapsaret
redovisas som intdk.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

1 Drift och skotsel

2009 2008
Fastighetsskotsel material 20112 49 588
Fastighetsskétsel 86 550 85200
Fastighetsskotsel bestdlining 4529 3 006
Snérojning 76243 23 824
Gérdsskétsel 6125 0
Tradgardsskotsel 68 583 89 995
Poolskotsel 68 576 68 697
Stadning 222 000 231 717
Stddning bestillning 49 856 18 483
Sotning 1 659 0
Obligatoriska besikiningar 67 213 33985
Hissbesikining 61 995 45765
Ovriga besiktningar 21 875 16 489
Owrig tillsyn och skétsel 14 400 2475
El, fastighetsgemensamma utrymmen 662 156 665 274
Fjarrvirme 968 618 799 530
Sophdmtning/renhillning 216 606 201 590
Vatten och avlopp [11025 116 991
Bevakningstjinster 3585 3585

2740 7006 2450 194
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2 Underhail och reparationer

Rep Ytskikt bostad

Rep Utrustning bostad

Rep Lokaler

Rep Fastighetsgemens. utrymmen
Rep Tvittutrusining

Rep Léasinstallationer

Rep Vatten och avlopp

Rep Virme- och kylsystem

Rep Ventilationssystem

Rep Elinstallationer

Rep Hissinstallationer

Rep Fastighetsgemens. install
Rep Fasad och tak

Underhall Elinstallationer

Ovrigt underhétl

Unh Fastighetsgemens. utrymmen
Unh Tvéttutrustiing

Unh Virme- och kylsystem

Unh Ventilationssystem

Unh Hissinstallationer

Unh Fastighetsgemens. installationer
Unh Pool

Unh Gardsytor

Unh Léasinstallationer

Unh Garage

Unh Vatten och aviopp

Unh Utrustning bostad

Unh Fasad och Tak

3 Arvoden

Loner, ersiittningar och sociala kostnader

Léner och andra ersdttningar tifl styrelse
Ovriga sociala kostnader

2009

0

363

0

0
11931
26 148
56 823
5796
5065
54 068
53122
19791
8329
38940
139940
17 620
0

694 197
476 784
68 334
18 970
57124
19 196
2691
14581
356 079
5130
113 354
2264376

2009

125 000
17 484
142 484

0(13)

2008
10 §60

1275
4775
22938
21107
40 967
26517
3784

24 805
58 460

0

0

0

159 397
13 920
24619
1469 344
1127276

5250
3 044 658

2008

116 (00
18 367
134 367
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4 Avskrivningar och nedskrivningar

10(13)

Anldggningstiligngar skrivs av enligt plan dver den fSrvintade ekonomiska livsliangden. Féljande

avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader

Maskiner

Inventarier

S Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Réntekostnader bank
Rantekostnader 5 lev.skulder
Réantekostnader skattekonto

6 Byggnader och mark

Ackamulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnad

Mark

Renovering, om- & tillbyggnation

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackomulerade avskrivningar

Inghende avskrivaingar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende planenligt restviirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2009

116 830
67 300
0

-809
183 321

2009-12-31

49918 950
16 586 500

1102 528
67 607 978

-8 051 524
-599 600
-8 651 124

58 956 854
99 200 000

102 520 000
201 720 000

1,2 %
5%
10 %

2008

196 240
32606
3 284

0
232130

2008-12-31

47 995 425
16 586 500

1923 525
66 505 450

-7 465 524
-586 000
-8 051 524

58 453 926
99 200 000

102 520 000
201 720 000
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7 Maskiner

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackunmuterade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar enligt plan

Utgiende ackamulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restviirde

8 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingende anskaffhingsvirde

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivaingar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivaningar

Utgaende redovisat viirde

9 Foriandring av eget kapital

InbetaldaYtire repara-

insatser
Belopp vid arets ingéng 61 400 000
Om{or, fran yttre rep.fonden
Omf&r. till yttre rep.fonden
Disposition av freglende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 61 400 000

2009-12-31
1539 157
1539 157

-1 539 157

-1 539 157

0

2009-12-31

156 250
33988
190 238

-21 875
-18 625
-40 500

149 738

Fgna Br Balanserat

tionsfond Red insatser resultat
-446 270 -10 380 343

3395700
-605 200

-985 713

-446 270 -8 575 556
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2008-12-31

1 539157
1539 157

-1 539 157
-1 839 157

0

2008-12-31

156 250
0
156 250

-6 250
-15 625
-21 875

134 375

Arets

resultat
-985 713

985713
-536 970
~536 970
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10 Langfristiga skulder

Forfallotid senare fin 5 &r efter balansdagen
Stadshypotek Hn 264234

Stadshypotek [4n 264239

Stadshypotek 1an 264231

Stadshypotek lan 264233

Stadshypotek lan 266861

Mottagna depositioner

11 Checkrikningskredit

Beviljad kredit
Utnyttjad kredit

12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Aviserade avgifler/hyror
Ovriga interimsskulder

13 Stiillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stadshypotek och Handelsbanken

2009-12-31

850 000

1 800 000
500 000
600 000

1 060 000
18 000

4 768 000

2009-12-31

1 000 000
310 846

2009-12-31
8204
595 117

506 726
1110 047

2009-12-31

21 000 000
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2008-12-31

850 000

1 800 000
500 000
600 000

0

18 000

3 768 0600

20608-12-31

2 000 000
544 102

2008-12-31
21 964
596 213

400 190
1 618 367

2008-12-31

21 000 000
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Stockholm den / 2010

Bo Engstrom Elisabeth Ringblom
Ul Sjolin Inga Wigers

Leif Lundqvist Michael Nihlén

Eva Wiking Johnsson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den / 2010.

Asa Wirén Linder
Auktoriserad revisor



