ARSREDOVISNING 2015

e
BRF Resolutionen




Forvaltningsberiattelse

Verksamheten

Vdsentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Flerarsoversikt

Resultatdisposition

Ekonomi
Resultatrakning
Tillgangar

Eget kapital och skulder
Tillaggsupplysningar

Noter

Revisionsberittelse

10

13



Brf Resolutionen 1(12)
Org.nr 716416-3284 ’

Styrelsen for Brf Resolutionen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2015.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Resolutionen (org. nr. 716416-3284) i Stockholm fér hirmed avge
drsredovisning for foreningens verksamhet under &r 2015. Féreningen bildades den 6/2 1975 och
registrerades av Lansstyrelsen den 20/3 1975. Bostadsrittsforeningen Resolutionen #r en dkta
bostadsrittsforening.

Allméint om verksamheten

Foreningen &dger och forvaltar fastigheten Resolutionen 4 i Oscars forsamling. Byggnaden omfattar 135
bostadsldgenheter varav en hyrs ut, 1 bostadsrittslokal, 3 hyreslokaler samt ett varmgarage med 104
platser. Total yta for bostdder uppgar till 11 183 kvm och for lokaler till 759 kvm. Tomtarealen uppgar till
4 874 kvm. Byggnaden &r uppford under &ren 1977 - 1979.

Ytterligare information finns pa féreningens hemsida www.resolutionen.se.
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 4 juni 2015 haft foljande sammansittning;

Ordinarie:

Mattias Ohman Ordférande
Lars Hedfors

Agneta Ingelsten

Lars Johansson

Lennart Lif

Arne Rossel

Torsten Soder

Suppleant:
Elisabeth Ringblom

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 sammantriiden inkl. konstituerande mdte.
Styrelsearvode for 2015 har enligt stimmobeslut 2014 uppgatt till 170 700 kr.

Revisorer

Ordinarie revisor har varit auktoriserade revisorn Per Engzell med auktoriserade revisorn
Ragnar Santesson som suppleant.

Valberedning

Till valberedning utsag féreningsstimman Leif Lundqvist, Per Anders Bergman och Viveca Urwitz./g_ Zb\
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Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret
Légenhetsiirenden

Under aret har fem bostadsrittsldgenheter dverlatits till nya dgare. Darutdver har dgarforindring inom
familj dgt rum, helt eller delvis, for tvd ligenheter genom bodelning, arv eller gava.

Fastighetens forvaltning och skotsel

Skotsel av fastigheten dr i huvudsak uppdelad pa tre entreprendrer for ekonomisk och teknisk forvaltning
samt fastighetsskotsel, stidning och tridgardsskotsel. Darutdver tillkommer entreprendrer for sirskilda
omraden.

Nytt avtal for teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har tecknats med Storholmen. Det ger en Skad
tillgénglighet vardagagar 07.00-21.00.

Nytt avtal for snorojning/halkbekdmpning pa gard har tecknats med Peab Drift & Underhall. En skillnad
mot tidigare avtal 4r att sndskottning nattetid, vilket bade stor nattsdmnen och kostar extra, skall
undvikas.

Dé vart tidigare forsékringsbolag Folksam har for avsikt att upphora med fastighetsforsékringar for
bostadsrittsforeningar tecknades en ny forsikring med Trygg Hansa fran den 1 december 2015.

Nytt avtal slots med Stadsmissionen/Nattjouren, en uppsokande verksamhet som riktar sig till Stadens
mest utsatta medborgare. Nattjouren arbetar genom att soka upp behdvande i trapphus, soprum och pa
gatan for att erbjuda dem hjélp och stdd i den situation de for tillfillet befinner sig i. Genom samarbetet
med Stockholms Stadsmission har vi mgjlighet att kontakta Nattjouren.

Den planerade cykelbanan pa Virtavigen ir till stor nackdel for vér fastighet da lastzonen pa Virtavigen
forsvinner, vilket bl.a. forsvérar leveranser till fastigheten samt tilltréide till fastigheten for taxi och
fardtjénst. Vid kontakter med Bostadsritternas styrelsesupport konstaterades att det 4r kommunens mark
som tas i ansprak och ddrmed svért for oss som fastighetséigare att kunna paverka och f till en dndring av
planerna. Styrelsen har sént synpunkter pa cykelbanan till Stockholms stad/Trafikkontoret och
uppmanade medlemmar att gora detsamma. Cykelbanan pa Vértavigen dr sirskilt utpekad i Stockholms
cykelplan och politiker savil till hoger som vinster i kommunfullmaktige dr eniga att cykelplanen skall
genomforas.

Arsavgifterna

Foreningens avgifter har varit oféréandrade under flera ar och sé &ven 2015. Infor 2016 beslutade styrelsen
att justera avgifterna och anpassa dem till de verkliga kostnaderna. Det innebar en hojning med 10 % av
manadsavgiften och en sénkning av brénsletilligget med 21 %. Garageplatsavgiften limnades ofdriandrad,
men hojdes for externa garageplatsinnehavare.

Fastigheten

Vatten tréngde in genom tak pa flera stillen, vilket medforde ett antal vattenskador. Efter felsskning
kunde taket slutligen &tgirdas. Det uppstod dven problem med raserad puts pa fasad och ansamling av
vatten under rampen vid forskolan. Detta 4tgirdades genom titning av skarvar, ny puts och malning av
véggen. Dessutom togs buskarna utmed viggen bort for att minska risken for dterkommande problem.
Stenplattorna kunde ateranvéndas.
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Tidigare undersokning av garaget visade pa omfattande skador pa pelare, golv och tak, vilket beror pa
kloridsalter fran tosalt. Under sommaren 2015 &tgéirdades garageskadorna genom vattenbilning av skadad
betong samt lagning med ny betong och malning.

Under 2015, med start i dec 2014, genomfdrdes och godkéindes den obligatoriska ventilationskontrollen
(OVK) for savil lagenheter som lokaler (kontor, barnmorskemottagning och frisor) samt forskolan,
garage och pool-/motionsanlédggning.

Historik

2015

2014

2013

2012

2011
2010
2009

2008
2007

2006
2005

2004
2002
2001

Utbyte av porttelefoner paborjades.

Renovering av garage.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) godkénd (paborjad dec 2014).
Skador pé fasad vid forskolerampen lagade.

Elrevision av fastighetens stéllverk.

Byte av virmeslingor for resterande takbrunnar.

Ommalning av plank och underhall av tritrall vid nigra av uteplatserna.
Renovering av pool- och motionsavdelning avslutad.

Byte av innanmditet i tilluftsaggregat TA3 och TA4.

Byte av viirmeslingor och &tgird av lickage till fyra takbrunnar.
Ombyggnad av virmeatervinningscentral inkl. utbyte av franluftsvirmepumpar.
Renovering av pool- och motionsrum samt stambyte i poolrummet.
Ny nodbelysning trapphus och hissar.

Maélning golv och viggar i grovsoprum samt tak och viggar i tvittstugor och torkrum.
Malning golv och viggar killargingar.

Nya VVC-ventiler.

OVK-besiktning och energideklaration.

Termostater pa radiatorer.

Larmtelefoner hissar.

Spolning avloppsstammar.

Besiktning balkonger.

Undercentral, virmeatervinning och ventilation.

Kameradvervakning garage.

Tvittplats garaget.

Fuktkontroll samtliga badrum.

Radonmétning

Trapphus ommalning och byte belysning och nddbelysning
Renovering belysning girden

Brandsyn, atgirder

Byte inpasseringssystem

Garageportbyte

Fénsterunderhéll/(7
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Kommande fastighetsunderhall
Under de nérmaste aren dr foljande underhall planerat:

e Reparation av samtliga hissar. Utbyte av automatdorr i hiss B85
e Ommalning av smidesrdcken péa garden

e Reparation av kakelfogar p fasader samt fasadsprickor

e Underhall av befintlig gardsbelysning

e Underhall av yttertak som mélning och ersitta saknade popnitar
e  Ommalning av skidrmtak vid entré

e Byte eller renovering av samtliga entréddrrar

e Utbyte av porttelefoner, pabdrjat 2015 slutfors 2016

e Malning av fonsterbagar och karmar utvéndigt (i tvé etapper)

e Reparation gérdsbjélklag

e Byte av tvittstugeutrustning

Observera att det i de flesta fall ror sig om planerat underhdll och inte fattade beslut om &tgird.
Information till medlemmarna

Under dret har fyra Informationsblad publicerats. Styrelsen beslutade upphora med utdelning av
Informationsblad i varje brevlada frén 2016. Framover anslas Informationsblad pé anslagstavlor i
entréer/hissar samt publiceras pa Resolutionens hemsida.

Styrelsens kommentar till foreningens bokslut och ekonomi

For ar 2015 redovisas ett 6verskott pa 499 760 kr. Likviditeten ir god. For kommande ar finns det flera
storre renoveringar planerade som fonsterunderhall och reparation av gardsbjilklag. Dessa renoveringar

kommer att bli kostsamma och troligtvis méaste fSreningen ta nya 1an for att finansiera projekt av den
storleken.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2015
Arsavgifter och hyror 6 886
Resultat efter finansiella poster 500
Soliditet (%) 90,0

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s att

Arets stadgeenliga avsittning till yttre underhallsfond
Arets uttag ur yttre underhallsfond

i ny rékning Gverfores

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

F

tilléiggsupplysningar./j

2014
6 894
1089

89,9

2013
6993
1317

89,8

-4 833 419
499 760
-4 333 659

806 400
-1 395 852
-3 744 207
-4 333 659

2012
6981
1378

87,1
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2011
6 680
1277

89,1
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Réorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

3,4

2015-01-01
-2015-12-31

6914752
6914 752

-5 167 626
-93 067
-220 105

-810 847
-6 291 645
623 107

418

-123 765
-123 347
499 760

499 760

499 760

6 (12)

2014-01-01
-2014-12-31

6927 413
6927 413

-4 613 870
-84 397
-168 900

-810 847
-5678 014
1249 399

5896
-166 092
-160 196

1089 203

1089 203

1089203
5
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7(12)
2015-12-31 2014-12-31
59 131 858 59917 309
71 445 96 841
59 203 303 60 014 150
59 203 303 60 014 150
5304 2 000
0 42 940
1 887 1480
189 398 189 214
196 589 235634
5955 375 4 603 754
5955 375 4 603 754
6 151 964 4 839 388
65 355 267 64 853 538/47
C
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Balansrﬁkning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 953 730 60 953 730
Fond for yttre underhall 2167 535 2 244 808
Summa bundet eget kapital 63 121 265 63 198 538
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 833 419 -5 999 895
Arets resultat 499 760 1089 203
Summa fritt eget kapital -4 333 659 -4 910 692
Summa eget kapital 58 787 606 58 287 846
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 5250000 5250 000
Ovriga skulder 18 000 18 000
Summa langfristiga skulder 5268 000 5268 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 258 516 230 722
Skatteskulder 23 525 0
Ovriga skulder 16 248 8280
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 1001372 1 058 690
Summa kortfristiga skulder 1299 661 1297 692
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 355267 64 853 538

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsdttningar

Fastighetssinteckningar 21 000 000 21 600 000
Summa stéiillda sikerheter 21 000 000 21 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

/7
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter och hyror
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore extraordinira intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Arsavgifter

Hyror

Ovriga intikter

Not 2 Drift- och underhillskostnader

Fastighets-/tradgardsskotsel
Stddning, sotning m m
Besiktingar och bevakning
Reparationer

Underhall

El

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Sophémtning/renhallning
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV
Forvaltnings-/konsultarvoden
Fastighetsavgift/-skatt

Not 3 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nigra I6ner har ej utbetalats.

Not 4 Arvoden och léner

Styrelsearvode

- Sociala kostnader

Ovriga utbetalda ersittningar
Sociala kostnader

Not S Avskrivningar

2015

3 565 844
1620 748
1728 160
6914 752

2015

327 890
248 345
32780
481218
1395 852
502 201
811088
159 683
271777
153 606
144 828
332 550
305 808
5167 626

2015

170 700
32 873
15 000

1532

220 105

10 (12)

2014

3567120
1628 036
1732257
6927 413

2014

422 967
264 731
70 779
216 764
883 673
591 659
784 094
155 325
269 909
143 540
143 124
365010
302 295
4 613 870

2014

140 000
25429
3150
321
168 900

Anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till

visentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas: _
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Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader
Ombyggnader/renoveringar
Inventarier

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnader/byggn.inv

Renoverings-/underhéllsatgirder
Mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 7 Inventarier

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingang 61 400 000
Avsittning yttre UH-Fond
Ianspréktagen yttre
UH-fond
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 61 400 000

Yttre under-
hallsfond

2 244 808
806 400

-883 673

2167 535

11 (12)
1,2 %
4%
10 %
2015-12-31 2014-12-31
51071 529 51 071 529
4323771 4323771
16 586 500 16 586 500
71 981 800 71 981 800
-12 064 490 -11279 039
=785 451 -785 451
-12 849 941 -12 064 490
59 131 859 59917 310
128 600 000 128 600 000
140 200 000 140 200 000
268 800 000 268 800 000
2015-12-31 2014-12-31
253 962 253 962
253 962 253 962
-157 121 -131 725
-25 396 -25 396
-182 517 -157 121
71 445 96 841
Egna Balanserat Arets
bostadsritte
r resultat resultat
-446 270 -5999 895 1089 203
-806 400
883 673
1089203 -1089203
499 760
-446 270 -4 833 419 499 760/?
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats Datum for Léanebelopp
Langivare % rinteindring 2015-12-31
Stadshypotek 724047 2,67 2017-03-01 850 000
Stadshypotek 773997 2,01 2017-09-01 1 800 000
Stadshypotek 724054 2,67 2017-03-01 500 000
Stadshypotek 724048 2,67 2017-03-01 600 000
Stadshypotek 773996 2,01 2017-09-01 1 000 000
Stadshypotek 758677 2,29 2017-06-30 500 000
5250 000
Steclehilmr 04,
Wi M
Mattias Ohman s Hedfofs
Agneta Ingelsten” Lars J epa[rls,smgn
TN 4 4 F /
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Lennart Lif // Arne Rossel

KA TA

Torsten Soder

Min revisionsberiittelse har limnats ‘23'3/’[/7 .L"é//%

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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Lanebelopp
2014-12-31
850 000

1 800 000
500 000

600 000

1 000 000
500 000
5250 000




Engzells Revisionsbyra

Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Resolutionen, org.nr 716416-3284

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsréttsféreningen Resolutionen fr &r 2015,

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
&rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r ndédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen p&
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfdr revisionen fr att uppna rimlig
sékerhet att &rsredovisningen inte innehdller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka &tgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé& oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
rsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsétgarder som &r andamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvérdering av
&ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande
presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillréckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stélining per 2015-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Jag ftillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen f6r féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens Overskott eller underskott samt styrelsens
férvaltning for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till
dispositioner betréffande foreningens 6verskott eller
underskott, och det &r styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betraffande féreningens éverskott
eller underskott och om fdrvaltningen p& grundval av min
revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande f6reningens Overskott eller
underskott har jag granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av Arsredovisningen granskat
vésentliga beslut, atgarder och férhéllanden i féreningen
for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har éven granskat
om n&gon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att  foreningsstimman  behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar  styrelsens  ledaméter  ansvarsfrihet  for
rékenskapséret.

Stockholm den 28 april 2016

~ _ 5 %/ﬁ
C7 2
Per Engzell

Auktoriserad revisor




