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Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberidttelse
Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Resolutionen (org. nr. 716416-3284) i Stockholm far hirmed
avge arsredovisning for foreningens verksamhet under &r 2014. Féreningen bildades den 6/2 1975
och registrerades av Lansstyrelsen den 20/3 1975. Bostadsrattsforeningen Resolutionen &r en dkta
bostadsrattsférening.

Allmant om verksamheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Resolutionen 4 i Oscars forsamling. Byggnaden omfattar
135 bostadslagenheter, varav en hyrs ut, 1 bostadsrittslokal, 3 hyreslokaler samt ett varmgarage
med 104 platser. Total yta for bostdder uppgar till 11 183 kvm och for lokaler till 759 kvm.
Tomtarealen uppgdr till 4 874 kvm. Byggnaden &r uppférd under aren 1977 - 1979.

Ytterligare information finns pa féreningens hemsida www.resolutionen.se.
Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 15 maj 2014 haft féljande sammanséattning:

Ordinarie:

Mattias Ohman Ordférande
Danielle Freilich

Kerstin Isakson

Hans Jacobsson

Lars Johansson

Michael Nihlén

Arne Rossel

Suppleant:
Lars Hedfors

Styrelsen har under verksamhets3ret haft 11 sammantriden inkl. konstituerande méte.
Styrelsearvode har enligt stimmobeslut uppgatt till 140 tkr.

Revisorer

Ordinarie revisor har varit auktoriserade revisorn Per Engzell med auktoriserade revisorn
Ragnar Santesson som suppleant.
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Valberedning

Till valberedning utsag foreningsstdmman Leif Lundqvist, Jon Klegaard och Viveca Urwitz.

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Lagenhetsdrenden

Under aret har tio bostadsrattslagenheter 6verlatits till nya dgare. Darutéver har dgarférandring
inom familj dgt rum, helt eller delvis, fér fyra ligenheter genom bodelning, arv eller gava.

Fastighetens forvaltning och skotsel

Skotsel av fastigheten &r i huvudsak uppdelad pé fyra olika entreprenérer for ekonomisk forvaltning,
teknisk férvaltning och fastighetsskdtsel, stadning och tradgardsskotsel. Darutdver tillkommer
entreprendrer for sarskilda omraden.

Under 2014 har nya avtal for teknisk forvaltning och fastighetsskétsel, ekonomisk férvaltning,
poolskétsel, serviceavtal fér avfuktare vid poolen samt el tecknats. Samtliga lan sattes om under
2014.

Arsavgifterna

Féreningens avgifter har varit oférindrade under flera ar och s3 dven 2014.

Fastigheten

En undersbkning av pelarna i garaget gjordes av Cement- och Betonginstitutet, CBI, med besiktning,
provtagning och analys. Analyser av borrprover visar pa omfattande skador pa pelare, golv och tak,
som beror pa kloridsalter fran tosalt. Férslag till Stgarder omfattar vattenbilning av skadad betong,
lagning med ny betong samt impregnering. Under 2015 kommer pelarna att atgdrdas, om allt gar
enligt plan.

Under dret byttes armaturer i vinds- och killarférradsgénga ut, da de helt enkelt var for gamila och
utgjorde en brandrisk.

Pa gdrden malades plank vid uteplatser om samt en del underhall av uteplatsernas tratrall.

Byte av vdrmeslingor och dvriga dtgirder for resterande takbrunnar som inte atgirdades 2013.

Historik

2014 Byte av virmeslingor fér resterande takbrunnar.
Ommaélning av plank och underh3ll av tratrall vid uteplatser.

2013 Renovering av pool- och motionsavdelning avslutad.

Byte av innanmatet i tilluftsaggregat TA3 och TA4.
Byte av varmeslingor och atgard av lickage till fyra takbrunnar.
2012 Ombyggnad av varmedtervinningscentral inkl. utbyte av franluftsvirmepumpar.
Renovering av pool- och motionsrum samt stambyte i poolrummet.
Ny nodbelysning trapphus och hissar.
Malining golv och vaggar i grovsoprum samt tak och vaggar i tvattstugor och torkrum
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2011 Malning golv och vaggar kallargangar.

2010 Nya VVC ventiler.

2009 OVK-besiktning och energideklaration.
Termostater pa radiatorer.
Larmtelefoner hissar.

Spolning avloppsstammar.
Besiktning balkonger.

2008 Undercentral, virmeatervinning och ventilation.
2007 Kameradvervakning garage.
Tvéttplats garaget.
Fuktkontroll samtliga badrum.
2006 Radonmatning
2005 Trapphus ommalning och byte belysning och nédbelysning

Renovering belysning garden
Brandsyn, atgarder

2004 Byte inpasseringssystem
2002 Garageport byte
2001 Fonsterunderhall

Kommande fastighetsunderhall
Under de ndrmast aren ar foljande underh3ll planerat:

e Ommalning av smidesracken pé garden.

e Reparation av kakelfogar pa fasader samt fasadsprickor.

e Byte av gardsbelysning.

e Underhdll av yttertak som malning och ersitta saknade popnitar.
e Ommalning av skdrmtak vid entré.

e Byte eller renovering av samtliga entrédérrar.

e Utbyte av porttelefoner.

e Malning av fonsterbagar och karmar utvindigt.

e Reparation gardsbjalklag

Observera att det i de flesta fall rér sig om planerat underhall och inte fattade beslut om atgard.

Information till medlemmarna

Under aret har 2 informationsblad av traditionellt slag givits ut. Samt ett extra informationsblad med
information om byte av teknisk férvaltare och fastighetsskotsel.

Styrelsens kommentar till foreningens bokslut och ekonomi

For &r 2014 redovisas ett dverskott pa 1 089 203 kr. Likviditeten &r god, 2014 kan ses lite som ett
mellandr utan storre renoveringsarbeten. For kommande ar finns det flera storre renoveringar
planerade som fénsterunderhall och reparation av gérdsbjilklag. Dessa renoveringar kommer att
kosta en hel del. Troligtvis maste féreningen ta nya lan for att finansiera projekt av den storleken.
Det innebdr inga storre hdjningar av avgifterna, men med tanke p3 att avgiften inte hojts pa flera ar
sd ar det inte heller helt ovéantat med lite hgra avgifter pa sikt. Hjda avgifter kan eventuellt
mildras, om energipriserna fortsétter att vara laga.
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Flerarsoversikt {tkr) 2014
Arsavgifter och hyror 6919
Resultat efter finansiella poster 1089
Soliditet (%) 89,9

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen foresidr att den ansamiade forlusten (kronor):

Ansamlad foriust
arets forlust

behandlas sa att

Arets stadgeenliga avsittning till yttre underh&lisfon
Arets uttag ur yttre underhalisfond

i ny rdkning Overfores

Foreningens resultat och stélining i dvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning med

tilldggsupplysningar. .
;{iﬁ
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Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

QOvriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat
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Not

2014-01-01
-2014-12-31

6927413
6927 413

-4 613 870
-84 397
-168 900

-810 847
-5 678 014
1249399

5836
-166 092
-160 196

1089 203

1089 203

1089 203

2013-01-01
-2013-12-31

7 020 247
7020 247

-4 409 278
-106 118
-215 740

-808 451
-5 539588
1480659

5043
-168 819
-163 776

1316883

1316883

1316883



Balansrakning Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligdngar

Materiella aniéggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 59917 309 60702760
Inventarier 6 96 841 122 237
Summa materiella anldggningstillgangar 60 014 150 60 824 997
Summa anléggningstiligangar 60 014 150 60 824 997

Oms&ttningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 000 2 660
Skattefordringar 42 940 43 885
Ovriga fordringar 1480 25877
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 189214 165 345
Summa kortfristiga fordringar 235 634 237 767

Kassa och bank

Kassa och bank 4603 754 2630920
Summa omséttningstiligdngar 4 839 388 2 868 687
SUMMA TILLGANGAR 64 853 538 63693684
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Balansrdkning Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 953 730 60953730
Fond for yttre underhall 2 244 808 2 136 600
Summa bundet eget kapital 63 198 538 63 090 330
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 999 895 -7 208 570
Arets resultat 1089 203 1316883
Summa fritt eget kapital -4 910 692 -5 891 687
Summa eget kapital 58 287 846 57 198 643

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 5250 000 5250000
Ovriga skulder 18 000 18 000
Summa [angfristiga skulder 5268 000 5268000

Kortfristiga skulder

LeverantGrsskulder 230722 178 180
Ovriga skulder 8 280 75 960
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1058690 §72 891
Summa kortfristiga skulder 1297 692 1227 041
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 853 538 53 693 684

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Panter och dérmed jémférliga séikerheter som har stillts fér egna
skulder och avséittningar

Fastighetsinteckningar 21 000 000 21 000 000
Summa stéllda sdkerheter 21 000 000 21 000 600
Ansvarsforbindelser Inga inga _
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen uppréttas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapséret och
det ndrmast foregdende rékenskapsaret.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatitning
Rérelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomsiutning.
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Noter

NOT1 Nettoomsittning
2014 2013
Arsavgifter 3567120 3585896
Hyror 1628036 1715554
Ovriga intakter 1732257 1718797
6927 413 7 020 247
NOT 2 Drift- och underhallskostnader
2014 2013
Fastighets-/tradgardsskotsel 422 967 465 328
Stadning, sotningm m 264 731 235299
Besiktingar och bevakning 70779 32 115
Reparationer 216764 280 638
Underhall 883 673 603 992
El 591 659 578 371
Uppvéarmning 784 094 831222
Vatten och aviopp 155 325 152 150
Sophdmtning/renhélining 269 909 246 847
Fastighetsforsakringar 143 540 136048
Kabel-TV 143 124 140063
Forvaltnings-/konsultarvoden 365010 405 855
Fastighetsavgift/-skatt 302 295 301 350
4613 870 4409278
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NOT 3 Arvoden och lGner

2014 2013

Styrelsearvode 140 000 140 000
Sociala kostnader 25429 26 960
Ovriga utbetalda ersittningar 3150 44 975
Sociala kostnader 321 3 805
168 900 215 740

NOT 4 Avskrivningar

Anldggningstiligdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvdrde. Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anldggningstiligéngar

Byggnader 12%
Ombyggnader/renoveringar 4%
Inventarier 0%
NOTS5 Byggnader och mark

2014 2013
Ingdende anskaffningsvarden byggnader/byggn.inv 51071529 51071528
Renoverings-/underhalisatgérder 4323771 4323771
Mark 16 586 500 16 586 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 71981 800 71981 800
Ingdende avskrivningar -11279 039 -10 453 588
Arets avskrivningar -785 451 -785 451
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12 064 480 -11 279 040
Utgdende redovisat virde 59917 310 60 702 760
Taxeringsvarden byggnader 128 600 000 128 600 000
Taxeringsvarden mark 140 200 000 140 200 000

268 800 000 268 800000
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NOT 6 Inventarier
2014 2013
Ingdende anskaffningsvirden 253 962 226522
inkép 27 440
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 253 962 253 962
Ingdende avskrivningar -131725 -108 725
Arets avskrivningar 25396 -23 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -157 121 -131 725
Utgdende redovisat virde 96 841 122 237
NOT 7 Forédndring av eget kapital
!nbetaida Upplatelse Yitre rep. Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 61 400 000 2 136 600 -446 270 -7208570 1316833
Avséttning yttre UH-Fond 712 200 -712 200
lanspraktagen yttre
UH-fond -603 992 603 992
Disposition av foregdende
ars resultat: 1316883 -1316883
Arets resultat 1089 203
Belopp vid drets utgéng 61 400 000 2 244 808 -446 270 -5999895 1089203
NOT 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér férdelning av langfristiga I8n med en snittranta ps 3,28 %.

Lanebelopp Lanehelopp
Langivare 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek 424643 850 000 850 000
Stadshypotek 471802 1800000 1800 000
Stadshypotek 424645 500 000 500 000
Stadshypotek 424650 600 000 600 000
Stadshypotek 458840 1000000 1 000 000
Stadshypotek 471801 500 000 500 000

5 250 000
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Engzells Revisionsbyra

Revisionsberiattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsforeningen Resolutionen, org.nr 716416-3284

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Resolutionen f6r &r 2014.

Styrelsens ansvar for érsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en
&rsredovisning som ger en rétivisande bild enligt
&rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nodvéndig for ait uppritta en
&rsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag f6ljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig
sékerhet att &rsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &igarder inhadmia
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka 8tgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller p& fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen 6r att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som & andaméiisenliga med
héansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande
presentationen i 8rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmiat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund f8r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en | alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéilning per 2014-12-31 och av dess finansiella
resultat fér ret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberaitelsen ar férenlig med &rsredovisningens
Svriga delar.

Jag tilistyrker darfor att féreningsstéamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen fdr foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens &verskott eller underskott sami styrelsens
forvaltning for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 6r forslaget till
dispositioner betréffande {breningens &verskott eller
underskott, och det &r styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt bostadsrétislagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betraffande féreningens éverskott
eller underskott och om forvaitningen p& grundval av min
revision. Jag har utfért revisionen enligt god ravisionssed i
Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande fGreningens dSverskott eller
underskott har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av &rsredovisningen granskat
vasentliga beslut, dtgérder och férhdllanden i féreningen
fér att kunna bedbma om nigon styreiseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat
o n&gon styrelseledamot p& annat séit har handlat i strid
med  bostadsréttslagen,  arsredovisningslagen  eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tilréckliga och &ndamélisenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att  foreningsst@mman  behandiar
underskottet enligt forslaget i férvaltningsberatielsen och
beviljar  styrelsens  ledaméter  ansvarsfrinet  for
rakenskapséret.

Stockhoim den 4 maj 2015

sy o

Per Engzell
Auktoriserad revisor



