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Styrelsen for Brf Resolutionen far hidrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningens dndamal 4r att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Bostadsrittsféreningen bildades 1975-02-06 och registrerades 1975-03-20 hos Linstyrelsen.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt siite i Stockholm lidn, Stockholm kommun.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Resolutionen 4 i Oscars forsamling, Stockholm. Fastigheten uppfordes under
aren 1977-1979 och bestar av 135 bostadsldgenheter, varav en hyrs ut, 1 bostadsrittslokal, 3 hyreslokaler
samt ett varmgarage med 104 platser.

Den totala ldgenhetsytan uppgar till 11 183 kvadratmeter och for lokaler till 759 kvadratmeter.
Tomtarealen uppgér till 4 874 kvadratmeter.

Ytterligare information finns pa foreningens hemsida www.resolutionen.se

Ligenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kok
26 st 2 rum och kok
81 st 3 rum och kdk
17 st 4 rum och kok
8 st 5 rum och kok

Fordelning lokaler:

3st Kontor 251 kvadratmeter
1 st Forskola 508 kvadratmeter
1st Garage 2 526 kvadratmeter

Foreningens underhallsfond

For att sikerstilla underhéllet pa foreningens fastighet gors arligen avsittningar till foreningens "fond for
yttre underhall". Detta sker antingen enligt foreningens underhéllsplan eller enligt stadgarna.
Avsittningen sker genom omfSring av fritt eget kapital till bundet eget kapitalﬁ
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Fastighetens forvaltning och skotsel

Historik

2018

2017

2016

2015

2014

2013

2012

2011
2010
2009

2008

Mélning av smidesricken

Underhéll av gardsbelysning

Sopkaruseller utbytta till kérl

Ny VVC-pump

Elrevision av fastighetens stéllverk

Ny avgasare for virmesystemet

Malning av fonster slutfordes

Takatgarder som ny nockplat och mélning dér flagning skett
Spolning av avloppstammar

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av lokaler

Kamera dvervakning i garaget utbytt

Utbyte av porttelefoner klart

Malning av plattak vid portik och dver forskolans entré Virtavigen
Malning av fonster paborjades

Montering av nodljusbelysning i killargangar

Hissunderhéll byte av styrskofoder, ny automatddrr Banérgatan 85
Stamventiler utbytta, samtliga stamventiler &r nu bytta
Uppgradering av Dataundercentral (DUC)

Utbyte av porttelefoner paborjades

Garagerenovering, pelare och mélning

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) godkind (paborjad dec 2014)
Skador pa fasad vid forskolerampen lagade

Elrevision av fastighetens stéllverk

Byte av virmeslingor for resterande takbrunnar

Ommalning av plank och underhall av tritrallvid nagra av uteplatserna
Renovering av pool- och motionsavdelning avslutad

Byte av innanmdtet i tilluftaggregat TA3 och TA4

Byte av varmeslingor och éatgird av lickage till fyra takbrunnar
Ombyggnad av véirmeatervinningscentral inkl. utbyte av franluftsvirmepumpar
Renovering av pool- och motionsrum samt stambyte i poolrummet
Ny nédbelysning trapphus och hissar
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Malning golv och viggar i grovsoprum samt tak och viiggar i tvittstugor och torkrum

Malning golv och viggar i killargangar

Nya VVC-ventiler (VarmVattenCirkulation)
OVK-besiktning och energideklaration
Termostater pa radiatorer

Larmtelefoner hissar

Spolning avloppsstammar

Besiktning balkonger

Undercentral, virmeatervinning och ventilation
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Visentliga hindelser under riikenskapsiret

Foreningen holl extra foreningsstaimma i 2018-02-14 angdende forslag till nya stadgar vilka faststilldes
pa den ordinarie foreningsstimman 2018-05-24 och registrerades hos Bolagsverket 2018-07-26.

En forstudie for bergvérme visade att det i dagens ldge #r svart att fa I5nsamhet i en sadan investering.
Det beror pé att det ar daligt med utrymme for borrhél och att nuvarande franluftsatervinning fungerar
mycket bra.

Sophdmtningen har inte fungerat sarskilt vil efter Stockholms stads byte av entreprendr. Alla soprum har
inte alltid tomts och sackar har lamnats kvar pa golven. For att 16sa problemen skrevs ett avtal med
Svenska Servicestyrkan AB. Sopkarusellerna med séickar byttes ut till kiirl pa hjul som Svenska
Servicestyrkan rullar ut frin soprummen i varje uppgang till det gamla soprummet vid garagenedfarten.
De hidmtas dir upp av kommunens entreprendr. Denna hantering blir billigare trots mellanhanden.
Svenska Servicestyrkan hanterar dven atervinningsrummet. Det gjordes forsok med tervinning av
plastférpackningar, vilket avbréts frimst p4 grund av for mycket matrester i forpackningarna.

Vintern stéllde till det for gardsbelysningen och jordfelsbrytaren l6ste ideligen ut. Efter mycket
felsokning utfordes en del atgérder som hittills under vintern 2018/2019 har fungerat bra.

Smidesricken i tridgirden mélades om.

Hyresgésten Privata Barnmorskor, Virtaviigen 30, gick i konkurs i juni och foreningen forlorade
dérigenom en hyresintékt under ett halvar. Fran arsskiftet ar Friska Tag Sjukgymnastik AB hyresgist i
lokalen.

Besiktning av taket har gjorts i omgangar for att fa ett underlag f6r eventuella reparationer och
uppdatering av taksékerheten. I samband med detta beddmdes den ekonomiska livslingden till minst
ytterligare 10 &r.

Medlemsinformation.

Ett arbete med att uppdatera underhéllsplanen paborjades och en uppdaterad plan, som striicker sig fram
till 2033, fardigstiilldes i mars 2019.

Under dret har 9 bostadsrittslagenheter dverlétits till nya dgare. Darutover har dgarforindring inom
familj &gt rum, helt eller delvis, for 4 ldgenheter genom bodelning, arv eller géva.

Styrelsens kommentar till foreningens bokslut och ekonomi 4 Y4/#

For ar 2018 redovisas ett Sverskott efter avskrivningar pa 1432-567 kr (256 tkr). Likviditeten #r god. For //;(
kommande &rs renoveringar dr det friimst reparation av gardsbjilklag som i framtiden kommer att uppga

till stora belopp. Nar det blir aktuellt med reparation av bjalklaget kommer sannolikt behévas nya lan for
foreningen. Behovet av underhéll f6ljs I5pande mot underhéllsplanen. Beslut om underhall tas nér det

beddms vara ekonomiskt forsvarbart. Nér den nu uppdaterade underhéllsplanen blev firdig konstaterades

att manga av tidigare planerade underhéllsatgérder kunnat senareléiggas. Fastigheten har varit forskonad

mot stora underhall under sina 40 ar. Kommande behov forsvinner inte, men har nu flyttats fram med
ytterligare ett tiotal &r. For att méta framtida kostnader avsitter/sparar foreningen medel och det har

ocksa varit avsikten med den héjningen av avgifter, som nimns nedan./;
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Hiindelser pa nya aret

I februari 2019 intraffade ett lickage pa yttertaket som fororsakade vattenskador i tre ldgenheter.
Uppfoljning av orsaken till detta har gjorts i mars och beréiknas 4tgirdas under varen 2019. Skadorna
ticks eventuellt inte av forsdkringen och beréknas kosta foreningen 500 tkr.

Fr o m 1 april har hyran for garageplatser hojts med 200 kr. En héjning av drsavgifterna har beslutats
fr om 1 juli 2019 och uppgar till i genomsnitt 4%.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie rsstimma den 2018-05-24 haft fljande sammanséttning:
Leif Lundqvist Ledamot (ordf)
Mats Carlsson Ledamot
Agneta Ingelsten Ledamot
Kerstin Isakson Ledamot
Lennart Lif Ledamot

Arne Rossel Ledamot
Mattias Ohman Ledamot

Nina Kowalewska Suppleant
Revisor

Per Engzell Ordinarie
Ragnar Santesson Suppleant
Valberedning

Elisabet Ringblom

Per Anders Bergman

Viveca Urwitz

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 prokollférda sammantriden inkl. konstituerande méte.
Styrelsearvode for 2018 har enligt stimmobeslut uppgétt till 187 500 kr.

Under éret har sju informationsblad publicerats. Informationsblad anslés pa anslagstavlor i entreér/hissar
samt pupliceras pd Resolutionens hemsida. Ndgra exemplar ldggs i motionsrummet for avhimtning.

Férvaltning och avtal

Skotsel av fastigheten har i huvudsak varit uppdelad p4 fyra entreprendrer for ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning och fastighetsskétsel, stidning samt tridgérdsskotsel. Dirutéver tillkommer
entreprendrer for sdrskilda omraden. Nya avtal borjade gilla 2018-01-01 med fSljande entreprenérer:

Ekonomisk forvaltning: Princip Redovisning AB
Teknisk forvaltning: Fastighetséigarna Service Stockholm AB
Fastighetsskatsel: Fastighetsidgarna Service Stockholm AB

A4
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Flerarsoversikt (Tkr) 2018
Nettoomsittning 7235
Resultat efter finansiella poster 1042
Soliditet (%) 88,4

Forindring av eget kapital
Medlems- Egna bostads-
insatser riitter
Belopp vid arets ingéng 61400000  -446270
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 61 400 000  -446 270

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning med noter

2017
7027
256
87.9

Fond for yttre
underhall
1607 871
813 594

2 421 465

2016
7028
-655
90,0

Balanserat

resultat

-4 428 581
-557 750

-4 986 331

-4 986 331
1042171
-3 944 160

973 200
-4 917 360
-3 944 160
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2015
6 886
500
89.9

Arets

resultat

Totalt

255844 58 388 864

-255 844

0

1042 171 1042 171
1042171 59 431 035
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Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

6,7

2018-01-01
-2018-12-31

7235125
7235125

-4 510 145
-598 299
-222 892

-800 193
-6 131 529
1103 596

11

-61 436
-61 425
1042171

1042171

1042171
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2017-01-01
-2017-12-31

7 086 996
7 086 996

-5 021 389
-692 606
-217 395

-816 467
-6 747 857
339 139

-175
-83 120
-83 295
255 844

255 844

255 844

%
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa ankiggningstillgingar
Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

)

2018-12-31

56 794 333
17 386
56 811 719

56 811 719

1134 127
865
235737
1370 729

9 058 289
9 058 289
10 429 018

67 240 737
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2017-12-31

57 584 747
27 165
57 611 912

57 611 912

1135 881
854

211 319
1348 054

7443716
7 443 716
8791770

66 403 682
/i



Brf Resolutionen
Org.nr 716416-3284

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Férskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

60 953 730
2421 465
63 375195

-4 986 331

1042171
-3 944 160
59 431 035

5250 000
0
5256 000

2573
393 794
67 348
50520

2 045 467
2559702

67 240 737
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2017-12-31

60 953 730
1607 871
62 561 601

-4 428 581

255 844
-4 172 737
58 388 864

5250 000
18 000
5268 000

0

547 289
87198
41254
2071077
2 746 818

66 403 682
7
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

9 (13)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Anléaggningstiligéng

Byggnader
Ombyggnader/renoveringar
Inventarier

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Hyror bostider

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser ) moms
Hyror garage och parkeringsplatser moms
Debiterad uppvirmning

Ovriga intikter

Procent per ar

1.2
4
10

2018

2 888 604
1037 508
59 280
529 532
1039 126
137910
1342 404
200 761
7235125

2017

2873120
1037 508
59 280
476 720
1199330
0
1342403
98 635

7 086 996
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stiddning

Hiss

El

Fjarrvirme

Vatten
Fastighetsforsakringar
Reparation och underhall
VVS

Ventilation

Obligatorisk ventilationskontroll
Renhéllning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt/avgift

Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Ekonomisk f6rvaltning
Konsultarvoden

Data/tele/post
Styrelse/medlemsméten
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Forluster pa lokalhyresfordringar

Not 5 Arvoden

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

2018

401 657
339 495
265 187
720 418
783 921
204 290
166 008
101 125

84 396

98 016

15013
362 541
525 803
442 275

4510145

2018

169 934
84 666
37757
15423
21750

101 741

167 028

598 299

2018

184 500
38392
222 892
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2017

334 330
341770
13 540
576 020
742 843
188 454
158 104
1742418
0

0

0

293 713
306 446
323 751
5021 389

2017

200 625
24250
16 845

5725
21 500
423 661

692 606

2017

177 900
39495
217 395

/7
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Renovering/underhall
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

I anskaffningsvérdet ingdr mark med 16 586 500 kr

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Langfristiga skulder

Stadshypotek 1,10% villkorséndring 2020-03-01
Stadshypotek 1,10% villkorsindring 2020-03-01
Stadshypotek 1,10% villkorsindring 2020-03-01
Stadshypotek 1,10% villkorsindring 2020-09-01
Stadshypotek 1,10% villkorséindring 2020-09-01
Stadshypotek 1,10% villkorsédndring 2020-09-30
Mottagna depositioner

2018

67 658 029
4323771
71 981 800

-14 397 053
-790 414
-15 187 467

56 794 333

136 800 000
187 600 000
324 400 000

2018

253 962
253 962

-226 797
-9 779
=236 576

17 386

2018-12-31

850 000
600 000
500 000

1 000 000
1 800 000
500 000
0

5250 000
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2017

67 658 029
4323771
71 981 800

-13 599 471
-797 583
-14 397 054

57 584 746

136 800 000
187 600 000
324 400 000

2017

253 962
253 962

-207 913
-18 884
=226 797

27 165

2017-12-31

850 000
600 000
500 000

1 000 000
1 800 000
500 000
18 000
5268 000
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Not 9 Stillda siikerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 21 000 000 21 000 000
21 000 0600 21 000 000

Not 10 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Under de ndrmaste dren ir f6ljande underhéll planerat:

- Byte eller renovering av samtliga entrédorrar.

- Byte av tvittstugeutrustning. Maskinparken byts ut I6pande d4 maskinerna
gér sonder och inte l6nar sig att reparera.

- OVK (obligatorisk ventilationskontroll) och rensning av franluftskanaler.

- Reparationer av kakelfogar pa fasader samt fasadsprickor.

Observera att det i de flesta fall ror sig om planerat underhall och inte fattade beslut om atgird.

/s
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Resultat- och balansriakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm  Atw/ P W‘ff/j' 2019

/L%dqvi S A iz

Mats Carlsson
Ordf6rande

) 4 \ R \r s
AgAeta Ingelsten / Kerstin Isakson
4 &

W

Mattias Ohman

e Rossel

Min revisionsberittelse har lAmnats 08@ / ? ,w: /y

Per Engzell
Auktoriserad revisor
Engzell Revision



