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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Resolutionen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Bostadsrattsféreningen Resolutionen bildades den 6 februari 1975 och registrerades den 20 mars 1975,
med site i Stockholms ldn, Stockholms kommun. Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr en dkta bostadsrittsforening. Féreningens dndamal #r att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens fastighet upplata bostéder for
permanent boende och lokaler & medlemmarna for nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god.

Foreningen foljer en underhéllsplan som 16pande uppdateras och stracker sig nu mellan aren 2019-2033.
(Planen i sin helhet aterfinns pa féreningens hemsida.) Inget storre underhéll planeras de ndrmaste aren

forutom ommélning av taket samt omléggning av takterrassens titskikt. Medel reserveras arligen till det
16pande underhéllet.

Arsavgifterna som varit oforindrade under ett antal ar hojdes under 2019 med 4%. Utéver avgiften
debiteras medlemmarna ett varmetillagg baserat pa ett genomsnitt av de tre senaste arens
energikostnader.

Fastigheten

Foreningen &dger fastigheten Resolutionen 4 i Oscars forsamling, Stockholm. Fastigheten uppfordes
1977-1979 och omfattar 135 bostadslédgenheter, 1 bostadsrittslokal, 3 hyreslokaler samt ett varmgarage
med 104 platser. Total yta for bostédder uppgér till 11.183 kvm och fér lokaler 759 kvm. Tomten som 4gs
av foreningen uppgér till 4.874 kvm.

Underhallsfond

For underhéllet pa fastigheten gors arligen avséttning till ”fond f6r yttre underhall” med 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde.

Forsdkring

I forsékringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret och efter rikenskapsaret

Underhall och investeringar

Under 2019 har hantverkslokalen byggts om till ett géstrum for boende i huset till en kostnad av ca 425
tkr. I borjan av aret uppstod en ldcka i yttertaket pga en skada som uppkommit vid sndskottning.
Reparation samt relaterade skador i tre lagenheter atgérdades till en kostnad av knappt 150 tkr. I Svrigt
har normalt mindre underhéll utforts. Totalt ligger kostnaderna for detta vil inom budgeterade ramar.

Lan

Av foreningens lan 16stes 1 950 000 kronor i kvartal 1, 2020 och resterande 3 300 000 kronor kommer att
16sas i kvartal 3, 2020 varefter féreningen dr skuldfri.

Likviditet
D4 likviditeten &r god har likviditets§verskottet placerats pé rintebdrande konto i SBAB.

Ny fastighetstaxering
Under 2019 hojdes fastighetens taxeringsvarde med 33% till 432 400 000 kr.

Svarbedomda behov och risker

Tidigare berékningar gér sannolikt att yttertaket samt gérdsbjilklaget kommer att behdva atgirdas. Exakt
ndr &r svart att avgora, men troligen mot slutet av de ndrmaste 10-15 aren. Detta blir ett omfattande arbete
som kommer att kréva vésentlig upplaning.

Yttertakets livsldngd forléngs genom en planerad mélning med specialfirg under 2020.

Andra osékerheter som kan paverka foreningens ekonomi #r eventuella lagindringar drivna av
miljohédnsyn som kan péverka kostnadssituationen for foreningen.

Medlemsinformation.

Under aret har 9 bostadsrittsldgenheter overlatits till nya dgare, varav 2 genom arv/géva. Féreningen har
189 medlemmar. P4 grund av dgarbyte har 9 medlemmar uttrétt och 9 nya medlemskap beviljats.

Styrelsens kommentar till foreningens bokslut och ekonomi

For &r 2019 redovisas ett verskott pa 841 672 SEK (1 133 TSEK). Inga ovintade héindelser har paverkat
resultatet i negativ riktning. Utfall stimmer vil med budgeterade kostnader, bortsett frén ett Sverdrag pé
grund av fuktskador. Budgeterade kostnader ligger i linje med intékterna med ett verskott som medger

avséttning for framtida underhall. Likviditeten &r god och md&ter I6pande utgifter. Storre framtida
underhéll kommer dock att kridva upplaning. Arets resultat har belastats med 2 ars styrelsearvoden pa /

grund av @ndrad periodisering av arvoden./,
WA ¢/
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Styrelsen

Ordinarie féreningsstimma 23 maj 2019 tillsatte foljande styrelse:

Leif Lundqvist Ordforande
Mats Carlsson

Agneta Ingelsten

Maria Nikula

Revisor
Per Engzell Ordinarie

Valberedning

Per Anders Bergman
Maria Nihlén
Elisabet Ringblom

Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Nettoomsittning 7417
Resultat efter finansiella poster 842
Soliditet (%) 88,1

Forindring av eget kapital
Medlems- KEgna bostads-
insatser ritter
Belopp vid arets ingang 61 400 000 -446 270
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 61 400 000 -446 270

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rakning overfores

Lennart Lif

Arne Rossel
Mattias Ohman
Gabriella Bernhoff

Jan-Ove Brandt

2018
7235
1042

88,4

Fond for yttre
underhall

2 421 465
973 200

3 394 665

2017
7027
256
87,9

Balanserat

resultat

-4 986 331
68 971

-4 917 360

-4 917 360
841 672
-4 075 688

1297200
-5 372 888
-4 075 688

3(10)
Suppleant
Suppleant
2016
7028
-655
90,0
Arets Totalt
resultat
1042171 59431 035
-1042 171 0
841672 841 672
841672 60272707

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med noter. ﬂ/ KI
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Resultatriikning Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 7417 350 7235125
Summa rorelseintikter 7 417 350 7235125
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -5 000 180 -4 510 145
Ovriga externa kostnader 4 -330 413 -598 299
Personalkostnader 5 -392 369 -222 892
Avskrivningar av anldggningstillgéngar 6,7 -800 193 -800 193
Summa rorelsekostnader -6 523 155 -6 131 529
Rérelseresultat 894 195 1103 596
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 5524 11
Réntekostnader och liknande resultatposter -58 047 -61 436
Summa finansiella poster -52 523 -61 425
Resultat efter finansiella poster 841 672 1042171
Resultat fore skatt 841 672 1042171
Arets resultat 841 672 1042 171
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 56 003 919 56 794 333

Inventarier, verktyg och installationer 7 7 607 17 386

Summa materiella anliggningstillgangar 56 011 526 56 811 719

Summa anliiggningstillgangar 56 011 526 56 811 719

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1277 585 1134127

Ovriga fordringar 29 101 865

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 259 822 235737

Summa kortfristiga fordringar 1566 508 1370 729

Kassa och bank

Kassa och bank 10 865 868 9 058 289

Summa kassa och bank 10 865 868 9 058 289

Summa omsittningstiligangar 12 432 376 10 429 018

SUMMA TILLGANGAR 68 443 902 67240 737 /é/
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Balansriikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 953 730 60 953 730
Fond for yttre underhall 3 394 665 2 421 465
Summa bundet eget kapital 64 348 395 63 375 195
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 917 360 -4 986 331
Arets resultat 841 672 1042171
Summa fritt eget kapital -4 075 688 -3 944 160
Summa eget kapital 60272 707 59 431 035

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 0 5250 000

Summa langfristiga skulder 0 5250 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 5250 000 0

Forskott fran kunder 2573 2573

Leverantorsskulder 373 259 393 794

Skatteskulder 115192 67 348

Ovriga skulder 139 543 50 520

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2290 628 2 045 467

Summa kortfristiga skulder 8171195 2 559 702

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 443 902 67240737 N
W ¥
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fGretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Anlidggningstillgdng Procent per &r
Byggnader 1,2
Ombyggnader/renoveringar 4
Inventarier 10
Not 2 Nettoomsiittning
2019 2018
Arsavgifter bostider 2960 819 2 888 604
Arsavgifter lokaler 1 063 446 1037 508
Hyror bostader 59 280 59 280
Hyror lokaler 495 176 529532
Hyror garage och parkeringsplatser ej moms 1178 319 1039 126
Hyror garage och parkeringsplatser moms 133 840 137 910
Debiterad uppvarmning 1 354396 1342 404
Ovriga intikter 172 074 200 761
7 417 350 7 235125

Not 3 Driftskostnader

2019 2018

Fastighetsskotsel 572 395 401 657
Stédning 376 733 339 495
Hiss 89 052 265 187
El 632916 720 418
Fjarrvarme 846 675 783 921
Vatten 168 834 204 290
Fastighetsforsakringar 175 520 166 008
Reparation och underhall 895319 101 125
VVS 38158 84 396
Ventilation 75162 98 016
Obligatorisk ventilationskontroll 0 15013
Renhéllning 258 998 362 541
Ovriga fastighetskostnader 370 523 525 803
Fastighetsskatt/avgift 499 895 442 275
5000 180 4 510 145

P.g.a. dndrad klassificering 2019 &r balanserna inte helt jamférbara mellan &ren avseende a
Fastighetsskotsel, Reparation & underhall samt Ovriga fastighetskostnader. Totalen 4r dock opaverkad. / k/ /1
;
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Data/tele/post
Styrelse/medlemsméten
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Forluster pa lokalhyresfordringar

Not 5 Arvoden

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

2019

156 956
3375
36116
21788
22250
85835
4093
330 413

2019

325753
66 616
392 369

8 (10)

2018

169 934
84 666
37757
15423
21750

101 741

167 028

598 299

2018

184 500
38392
222 892

Arets resultat har belastats med 2 &rs styrelsearvoden pa grund av 4ndrad periodisering av arvoden.

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Renovering/underhall
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvérden mark

I anskaffningsvérdet ingar mark med 16 586 500 kr

/4

2019

71 981 800
0
71 981 800

-15 187 467
=790 414
-15 977 881

56 003 919

169 000 000
263 400 000
432 400 000

2018

67 658 029
4323771
71 981 800

-14 397 053
-790 414
-15 187 467

56 794 333
136 800 000

187 600 000
324 400 000

i
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Kortfristiga skulder

2019

253 962
253 962

-236 576
-9779
-246 355

7 607

9 (10)

2018

253 962
253 962

-226 797
9779
-236 576

17 386

Foreningen har for avsikt att 16sa l1&nen under 2020, dirav anses lanen vara av kortsiktig karaktr.

Stadshypotek 1,10% villkorséndring 2020-03-01
Stadshypotek 1,10% villkorsédndring 2020-03-01
Stadshypotek 1,10% villkorséndring 2020-03-01
Stadshypotek 1,10% villkorsédndring 2020-09-01
Stadshypotek 1,10% villkorséndring 2020-09-01
Stadshypotek 1,10% villkorséandring 2020-09-30

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Av foreningens l&n I6stes 1 950 000 kronor i kvartal 1, 2020 och resterande 3 300 000 kronor kommer
16sas i kvartal 3, 2020 varefter foreningen &r skuldfri.

%

2019-12-31

850 000
600 000
500 000
1 000 000
1 800 000
500 000
5250 000

2019-12-31

21 000 000
21 000 000

2018-12-31

850 000
600 000
500 000
1 000 000
1 800 000
500 000
5250 000

2018-12-31

21 000 000
21 000 000
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststillelse.

Stockhélm égﬂ}?ﬂ g [/ﬂy’&é

e

Leif Lundqvist
Ordf6rande

I

! NV )
Agrfeta Ingelsten

/

- Lennart Lif f /}
{

4

/

Mattias Ohman

o,

T

Mats Carlsson

Ay, T
AN Hewkdn

Maria Nikula
e
/ Arne Rossel

Min revisionsberittelse har limnats 9"{00(\?0 “Q S: / £

Per Engzell
Auktoriserad revisor
Engzell Revision
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Engzells Revisionsbyra

Revisionsberiittelse

1)

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Resolutionen, org.nr 716416-3284

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Resolutionen for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stédllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag @r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriéttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé 4r tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberdttelse som innehéller mina uttalanden.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder som
ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsdtta verksamheten.



Engzells Revisionsbyra

e utvédrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens foérvaltning for
Bostadsrittsforeningen Resolutionen for ar 2019 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
overskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillréckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
iovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande
sdtt.

2(2)

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

e foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e péndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och ddrmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sadana &tgdrder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens overskott eller underskott har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2020-05-12
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